Clave de Cotizacion: ZKCCB Fecha: 2021-12-31

[411000-AR] Datos generales - Reporte Anual

Reporte Anual: Anexo N Bis 1
Oferta publica restringida: No
Tipo de instrumento: Fideicomisos
Emisora extranjera: No

Los Certificados Bursatiles ZKCCB 17 son quirografarios

Mencionar si cuenta o no con aval u otra garantia, , -
y no cuentan con garantia especifica alguna.

especificar la Razéon o Denominacién Social:

En su caso, detallar la dependencia parcial o total: No
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Clave de Cotizacion: ZKCCB Fecha: 2021-12-31

Numero de fideicomiso:

2935

Datos relativos al contrato de fideicomiso:

invexganco

M Administracen, 5.APLde CV Trw ex Crupo Financens, Fidecsns

Claancs, 5.4 Institwcion de Banca Multipke
FIDEICOMITENTE FIPUCTARIO GHISOR REPRESEMTANTE COMUN

ZKCCB 17
REPORTE ANUAL
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2021
Plazo y fecha de vencimiento:

El plazo de la Emision sera de 295 meses a partir de la Fecha de Emision del 5 de diciembre de 2017, que
equivalen a 24.6 afios aproximadamente u 8,973 dias, es decir que la Fecha de Vencimiento sera el 30 de junio
de 2042.

Nuimero de series en que se divide la emision:

Una

Numero de emision:

Primera

Numero de fideicomiso y datos relativos al contrato de fideicomiso:

La Emisiéon de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, se efectué por cuenta del Fideicomiso irrevocable
F/2935, celebrado el 19 de octubre del 2017, entre ZKC Administracion, S.A.P.I. de C.V. como
Fideicomitente y Administrador, Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero,
en su caracter de Fiduciario, y CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple como Representante Comun.
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Clave de Cotizacion: ZKCCB Fecha: 2021-12-31

Primer Convenio Modificatorio. Con fecha 26 de octubre de 2017, el Fideicomitente, el Fiduciario y el

Representante Comun, celebraron un primer convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso (el “Primer
Convenio Modificatorio”), por virtud del cual el Fideicomitente, el Fiduciario y el Representante Comun
convinieron en sustituir la definiciéon de “Fecha de Vencimiento” en el Apéndice “A” del Contrato de
Fideicomiso para quedar redactada en los términos establecidos en el Primer Convenio Modificatorio.

Segundo Convenio Modificatorio. Con fecha 21 de noviembre de 2017, el Fideicomitente, el Fiduciario y el
Representante Comun, celebraron un segundo convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso (el
“Segundo Convenio Modificatorio”), por virtud del cual el Fideicomitente, el Fiduciario y el Representante

Comun convinieron en modificar ciertos términos de la operacion.

Tercer Convenio Modificatorio. Con fecha 18 de septiembre de 2018, el Fideicomitente, el Fiduciario y el
Representante Comun, celebraron un tercer convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso (el “Tercer
Convenio Modificatorio”), a efecto de actualizar ciertos términos en virtud de las resoluciones aprobadas por
los Tenedores en la Asamblea de fecha 16 de julio de 2018.

Cuarto Convenio Modificatorio. Con fecha 18 de junio de 2020, el Fideicomitente, el Fiduciario y el
Representante Comun, celebraron un cuarto convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso (el “Cuarto
Convenio Modificatorio”), a efecto de actualizar ciertos términos en virtud de las resoluciones aprobadas por
los Tenedores en la Asamblea de fecha 02 de junio de 2020.

Quinto Convenio Modificatorio. Con fechas 26 de julio de 2021 y 25 de octubre de 2021, se celebraron
Asambleas de Tenedores (las “Asambleas de Tenedores 2021”") de los Certificados Bursatiles identificados
con clave de pizarra “ZKCCB 17” en las cuales se aprobaron, entre otros asuntos, la modificacion a los
Documentos de la Emision, incluyendo el Contrato de Fideicomiso.

Nombre del fiduciario:

Banco Invex, S.A., Institucién de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, Fiduciario

Fideicomitente:

ZKC Administracion, S.A.P.I. de C.V.

Clave de cotizacion:

ZKCCB
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Clave de Cotizacion: ZKCCB

Fideicomisarios en primer lugar:

Los tenedores de los Certificados Bursatiles (los “Tenedores”).

Fideicomisarios en segundo lugar:

Fecha:

2021-12-31

El Fideicomiso Propietario (segun dicho término se define mas adelante), respecto de su derecho a recibir las cantidades establecidas en el Contrato

de Fideicomiso

Fideicomisarios en tercer lugar:

No Aplica

Otros Fideicomisarios:

No Aplica

Administrador del patrimonio del fideicomiso:

ZKC Administracion, S.A.P.I. de C.V.

Resumen de las caracteristicas mas relevantes de los activos o derechos a

fideicomitir:

Resumen de Ingresos y NOI (por sus siglas en inglés Net Operating Income) del Portafolio de

Inmuebles 2017-1.

Arrendamiento 2017-1

Concepto 3024 3020 2019 3018
Inoresos del Portafolio de Contratos
e ot 337518643 07732618 438175603 517900955
MOl del Portafolio de Cortratos de 996332178) 272784 115|  402.802604| 473697 276
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Clave de Cotizacion: ZKCCB Fecha: 2021-12-31
Resumen con las principales caracteristicas de los activos:

Concepto 2021 2020 2019 2018
Mimero de Confratos de Arrendarrienta 174 155 171 1495
Mirmero de Arrendatarios 162 137 143 162
MOmero de | nrmuebles (Proyectos) 39 44 45 a1
MOrmero de | nrmuebles (Propiedades 40 45 46 59
Pago rmensual promedio del principal de los
Contratos de Arrendarmiento de Clientes (Sin WA) §147,458 ¥178,280 $188,784 $192,198
Plazo nriginal proredio de los Contratos de 5.4 f.l B0 50
Arrendarmiento
Contrato de  Arrendarmiento de  Clientes con
) - 10 ] 2 3
incurmplimiento derrendados
Flazo rerr."saneme Fromedio de los Contratos de 37 1 15 19
Arren darmierto
Superficie de Area Rertable (GLA) del Portafolio
de | rrrehles 2017-1 165,891 i 165,891 i 173,323 mi2 186, 388 mi2
;:;Lear:datarm con mEvar participacion par renta 178% 115% 14.8% 24 1%
?;ﬁpattigtarin con ey or participacion por walor de 17% 12% 12% a%,
alor de Avaldo del Portafolio de [nmuehbles A, 2096 601,200 6, 110,133.700 5821128780 a.711,134 204
Total de Rentas Cohbradas 237 518 643 07 T32E18 438175 6493 517 900 855
Ingreso Meto Cper ativa (HCD 246 3321748 272784114 402802 6Bd 473697 276
Factor de Ccupacidn prorredio del Portafolio de
Inruehles 7017-1 7% 75% 7d% 4%
En =u caso, ndmero de Cortratos  de 0 0 q q
Arrendarmiento Gravados

Principales caracteristicas de los Certificados Bursdtiles

Tipo de valor:

Monto autorizado del

programa. M.N.).

Fecha de emision:

Los Certificados Bursatiles se pagaran exclusivamente con

Fuente de pago:

Fideicomiso.

El valor nominal de cada Certificado serd de $100.00 (cien
pesos 00/100, moneda nacional).

Valor nominal:

5 de diciembre de 2017

Certificados Bursatiles Fiduciarios ("Certificados").

38,000°000,000.00 (Ocho mil millones de Pesos 00/100

recursos provenientes del Patrimonio del Fideicomiso
Emisor, en el orden de prioridad previsto en el Contrato de
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Clave de Cotizacion: ZKCCB Fecha: 2021-12-31

Los Certificados Bursdtiles son quirografarios y no cuentan

, con garantia especifica alguna.
Garantia: & pecifi &

HR AAA (E), otorgada por HR Ratings de México, S.A. de
CV.

Dicha calificacion significa que el emisor o emision con
esta calificacion se considera de la mas alta calidad
crediticia, ofreciendo gran seguridad para el pago oportuno
Calificaciones: de las obligaciones de deuda. Asimismo, mantiene un
minimo riesgo crediticio. La calificacion otorgada por HR
Ratings de Meéxico, S.A. de C.V., no constituye una
recomendacion de inversion y puede estar sujeta a
actualizacion en cualquier momento, de conformidad con las
metodologias de HR Ratings de México, S.A. de C.V.

AA+(mex)vra, otorgada por Fitch México, S.A. de C.V.

Dicha calificacion indica una expectativa de muy bajo
riesgo de incumplimiento en relacion con otros emisores u
obligaciones en el mismo pais. La calificacion otorgada por
Fitch Meéxico, S.A. de C.V., no constituye una
recomendacion de inversion y puede estar sujeta a
actualizacion en cualquier momento, de conformidad con las
metodologias de Fitch México, S.A. de C.V.

MOTIVO DE LA ACTUALIZACION 2021

Mediante Asamblea de Tenedores de fecha 26 de julio de 2021, los tenedores de los Certificados Bursatiles
aprobaron, entre otros asuntos, (a) aprobar ciertas adecuaciones a los términos y condiciones de la Emision,
(b) aprobar la modificacion del Contrato de Fideicomiso y del Titulo de los Certificados Bursétiles,
instruyendo al Fiduciario y al Representante Comun la celebracion del quinto convenio modificatorio al
Contrato de Fideicomiso y, en su momento, la suscripcion del Titulo de los Certificados Bursatiles, y (c) llevar
a cabo todos los actos y suscribir todos los documentos que sean necesarios para (i) la actualizacion de la
inscripcion de los Certificados Bursatiles en el RNV y (ii) el canje del titulo que ampara los Certificados
Bursatiles depositado en S.D. Indeval Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V.

Mediante Asamblea de Tenedores de fecha 25 de octubre de 2021, los tenedores de los Certificados Bursatiles
aprobaron, entre otros asuntos, (a) aprobar la modificacion del Contrato de Fideicomiso y del Titulo de los
Certificados Bursatiles, y (b) instruir al Fiduciario y al Representante Comun la celebracion del quinto
convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso, asi como llevar a cabo todos los actos y suscribir todos los
documentos que sean necesarios conforme a la normativa aplicable, para llevar a cabo (i) la actualizacion de la
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Clave de Cotizacion: ZKCCB Fecha: 2021-12-31

inscripcion de los Certificados Bursatiles en el RNV y (ii) el canje del titulo que ampara los Certificados
Bursétiles depositado en S.D. Indeval Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V., por un nuevo
titulo que incluya las adecuaciones y/o modificaciones expuestos en dicha asamblea y en la asamblea de
tenedores de fecha 26 de julio de 2021.

Principales caracteristicas de los Certificados Bursatiles que sufrieron modificaciones:

Plazo de vigencia de la Primera Emision: 295 meses contados a partir de la fecha de emision que equivalen
a 24.6 anos aproximadamente u 8,973 dias, contados a partir de
la misma.

Fecha de Vencimiento: 30 de junio de 2042.
Periodo de Capitalizacion: El periodo de 30 (treinta) meses comenzando a partir de noviembre de 2021.
Fecha de canje del titulo en Indeval: 10 de diciembre de 2021.

Calificaciones otorgadas a los Certificados Bursdtiles con motivo de la presente actualizacion: Fitch
Meéxico, S.A. de C.V. otorgo “A+(mex)vra” que significa que el efecto crediticio de las modificaciones
aprobadas provoca un apalancamiento mayor y un perfil de amortizacion cargado al vencimiento. Esta
calificacion no constituye una recomendacion de inversion y puede estar sujeta a actualizaciones en cualquier
momento de conformidad con las metodologias de la institucion calificadora de valores.

HR Ratings de México, S.A. de C.V. otorgo “HR AA+ (E)” con perspectiva negativa, que significa que el
emisor o la emision se considera con alta calidad crediticia y ofrece una gran seguridad para el pago
oportuno de obligaciones de deuda. Asimismo, mantienen muy bajo riesgo crediticio bajo escenarios
economicos adversos. Esta calificacion no constituye una recomendacion de inversion y puede estar sujeta a
actualizaciones en cualquier momento de conformidad con las metodologias de la institucion calificadora de
valores.

Intereses / Rendimiento procedimiento del calculo:

Fideicomiso:

Cada Certificado Bursatil representa para su titular el derecho al cobro del principal e intereses, segin
corresponda, adeudados por el Fiduciario, en los términos previstos en el Contrato de Fideicomiso y del
Titulo. Los Certificados Bursatiles se pagaran tnicamente con los recursos disponibles del Patrimonio del
Fideicomiso.

Rendimiento y procedimiento de calculo:
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Clave de Cotizacion: ZKCCB Fecha: 2021-12-31

A partir de la Fecha de Emision y en tanto no sean amortizados en su totalidad, los Certificados Bursatiles
generaran un interés bruto anual fijo sobre su valor nominal o, en su caso, sobre el Saldo Principal Insoluto de
los Certificados Bursatiles, que el Representante Comun calculard 2 dias habiles previos cada Fecha de
Distribucidn, utilizando una tasa de interés anual de 10.21% (la “Tasa de Interés Bruto Anual”), la cual se
mantendra fija durante la vigencia de la Emision.

El interés que devenguen los Certificados Bursatiles se computard a partir de su fecha de emision o al inicio
de cada periodo de intereses, segun sea el caso, y los calculos para determinar el monto de los intereses a
pagar deberan comprender los dias naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Distribucion
correspondiente, o, en caso de que dicha fecha no sea un Dia Habil, el Dia Habil inmediato siguiente. Los
calculos se efectuardn cerrdndose a centésimas. Los intereses ordinarios que devenguen los Certificados
Bursatiles se liquidaran en la forma indicada en el Titulo. Para determinar el monto de intereses pagaderos en
cada Fecha de Distribucion, el Representante Comun utilizard la formula establecida en el Titulo.

Para determinar el pago de interés en cada periodo de pago respecto de los Certificados Bursatiles, el
Representante Comun utilizard la siguiente formula:

[=[(TDH*PL]*SP

36000
En donde:
I = Intereses a pagar en la Fecha de Distribucion.
TI = Tasa de Interés Bruto Anual de los Certificados Bursatiles.
PL = Numero de dias efectivamente transcurridos del periodo mensual respectivo.
Sp = Saldo Principal Insoluto de los Certificados Bursatiles en circulacion.

El Representante Comun dara a conocer por escrito a la CNBYV, a Indeval y a la BMV a través del SEDI (o
cualesquiera otros medios que estas determinen) con 2 Dias Habiles de anticipacion a la Fecha de
Distribucion, el importe de los intereses a pagar a los Tenedores, la tasa bruta aplicable a la siguiente Fecha de
Distribucion, el Monto de Pago de Principal Programado correspondiente a la Fecha de Distribucion de que se
trate y el valor nominal de los Certificados Bursatiles a la Fecha de Distribucion respectiva. Los Certificados
Bursatiles dejaran de devengar intereses a partir de la fecha sefialada para su pago, siempre y cuando el
Fiduciario hubiere realizado el depdsito del importe del pago de amortizaciéon y, en su caso, de los intereses
correspondientes, en las oficinas de Indeval, a mas tardar a las 11:00 a.m. de la fecha de pago correspondiente

Durante el Periodo de Capitalizacion, se capitalizaran hasta el 70% (setenta por ciento) de los intereses
correspondientes al pago del Monto de Pago de Intereses correspondientes a una Fecha de Distribucion,
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Clave de Cotizacion: ZKCCB Fecha: 2021-12-31

comprendida dentro de dicho Periodo de Capitalizacion, salvo por la cantidad que exceda $40,000,000.00
M.N. (cuarenta millones de pesos 00/100 Moneda Nacional) (sin incluir IVA) de la Cobranza en cada periodo
mensual. Una vez capitalizados los intereses en dicha Fecha de Distribucion se ajustara el valor nominal de los
Certificados Bursatiles. El monto equivalente a la cantidad de los intereses capitalizados (hasta el 70%
(setenta por ciento) del monto correspondiente a los intereses devengados bajo los Certificados Bursatiles),
menos la cantidad que exceda $40,000,000.00 M.N. (cuarenta millones de pesos 00/100 Moneda Nacional)
(sin incluir IVA) de la Cobranza en cada periodo mensual, menos cualquier cantidad que se requiera para
llevar a cabo las distribuciones contenidas en la Seccion 12.1(a)(i) a 12.1(a)(x) del Contrato de Fideicomiso,
debera ser depositado en la Cuenta de Propdsito Especial. Una vez realizada la capitalizacion de intereses
antes referida, dichos intereses formaran parte del Saldo Principal Insoluto de los Certificados Bursatiles, el
cual generard intereses de conformidad con los términos sefalados en la presente Seccion.

Intereses Moratorios:

Si llegada la Fecha de Vencimiento, no se ha pagado el Saldo Principal Insoluto de los Certificados Bursétiles,
en sustitucion de la Tasa de Interés Bruto Anual, se devengaran intereses moratorios sobre el Saldo Principal
Insoluto de los Certificados Bursatiles a la Tasa de Interés Bruto Anual mas 2 puntos porcentuales (la “Tasa
de Interés Moratorio”). Los intereses moratorios seran pagaderos a la vista desde la fecha en que tenga lugar el
incumplimiento y hasta que la suma principal haya quedado integramente cubierta y se calcularan sobre la
base de un afo de 360 dias y por los dias efectivamente transcurridos en mora. La suma que se adeude por
concepto de intereses moratorios debera ser cubierta en el domicilio del Fiduciario, ubicado en Torre
Esmeralda I, Boulevard Manuel Avila Camacho No. 40, Piso 7 Lomas de Chapultepec, C.P. 11,000, México,
Ciudad de México, previas instrucciones del Representante Comun.

En su caso, rendimiento minimo:

No Aplica

Periodicidad y forma de amortizacién de los titulos y, en su caso, seiialar las causas
y tratamiento de amortizaciéon anticipada:

Amortizacion de los Certificados Bursatiles:

El Saldo Principal Insoluto de los Certificados Bursatiles se pagard, en una sola exhibicion, en la Fecha de
Vencimiento contra entrega del presente Titulo o contra la entrega de las constancias que para dichos efectos
expida el Indeval. Sin perjuicio de lo anterior, en cada Fecha de Distribucion el Fiduciario Emisor podra
efectuar amortizaciones parciales de principal (las “Amortizaciones Objetivo de Principal”), de acuerdo a los
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Clave de Cotizacion: ZKCCB Fecha: 2021-12-31

montos (los “Montos de Pago de Principal Programado”) estipulados en el calendario de amortizaciones
establecido en la seccion “Amortizacion Objetivo de Principal” que se incluye en el presente Titulo.

El Fiduciario y/o el Representante Comun deberan notificar al Indeval por escrito (o por los medios que ésta
determine) que se pretende llevar a cabo una Amortizacion Objetivo de Principal, con al menos 5 Dias Hébiles
de anticipacion a la fecha en la que se pretenda llevar a cabo dicha Amortizacion Objetivo de Principal; en el
entendido, que notificacion deberd contener cualquier dato que resulte necesario para el cobro de los
Certificados Bursatiles.

Amortizacion Objetivo de Principal:

La realizacion de Amortizaciones Objetivo de Principal no constituyen una obligacion para el Fiduciario. Los
Montos de Pago de Principal Programado deberan ser aplicados a prorrata para cada uno de los Certificados
Bursatiles emitidos. La realizacion de dichas amortizaciones no causara prima por prepago alguna.

Derivado de lo anterior, en la medida en que los recursos que integren el Patrimonio del Fideicomiso, sean
suficientes para realizar Amortizaciones Objetivo de Principal, los Certificados Bursatiles se amortizaran
parcialmente en las Fechas de Distribucion que tengan lugar durante el periodo de amortizacion programada
de acuerdo al calendario que se incorpora a continuacion (el “Calendario de Amortizacion Objetivo de
Principal”), mismo que detalla las proyecciones respecto a la realizacion de Amortizaciones Objetivo de

Principal:
Amortizacion l'si’:lcciloal
Cantidades de Objetivo de .. p P
. . . . .. Saldo principal insoluto
Periodo Fecha de Amortizacion Principal .
. . 2 . insoluto remanente
Mensual | Distribucion Objetivo de (por
o Ly remanente total (por
Principal Certificado Wy

Bursatil) Certificado

Bursatil)
1 29/12/2017 $562,500.00 $0.0208333 | $2,699,437,500.00 | $99.9791667
2 31/01/2018 $562,500.00 $0.0208333 | $2,698,875,000.00 | $99.9583333
3 28/02/2018 $562,500.00 $0.0208333 | $2,698,312,500.00 | $99.9375000
4 27/03/2018 $562,500.00 $0.0208333 | $2,697,750,000.00 | $99.9166667
5 30/04/2018 $562,500.00 $0.0208333 | $2,697,187,500.00 | $99.8958333
6 29/05/2018 $562,500.00 $0.0208333 | $2,696,625,000.00 | $99.8750000
7 28/06/2018 $562,500.00 $0.0208333 | $2,696,062,500.00 | $99.8541667
8 31/07/2018 $562,500.00 $0.0208333 | $2,695,500,000.00 | $99.8333333
9 31/08/2018 $562,500.00 $0.0208333 | $2,694,937,500.00 | $99.8125000
10 28/09/2018 $562,500.00 $0.0208333 | $2,694,375,000.00 | $99.7916667
11 31/10/2018 $271,674,993.00 $10.0620368 | $2,422,700,007.00 | $89.7296299
12 30/11/2018 $71,923,060.00 $2.6638170 | $2,350,776,947.00 | $87.0658129
13 31/12/2018 $2,250,000.00 $0.0833333 | $2,348,526,947.00 | $86.9824795
14 31/01/2019 $2,250,000.00 $0.0833333 | $2,346,276,947.00 | $86.8991462
15 28/02/2019 $2,250,000.00 $0.0833333 | $2,344,026,947.00 | $86.8158129
16 29/03/2019 $2,250,000.00 $0.0833333 | $2,341,776,947.00 | $86.7324795
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Clave de Cotizacion: ZKCCB Fecha: 2021-12-31
17 30/04/2019 $2,250,000.00 $0.0833333 | $2,339,526,947.00 | $86.6491462
18 31/05/2019 $2,250,000.00 $0.0833333 | $2,337,276,947.00 | $86.5658129
19 28/06/2019 $2,250,000.00 $0.0833333 | $2,335,026,947.00 | $86.4824795
20 31/07/2019 $2,250,000.00 $0.0833333 | $2,332,776,947.00 | $86.3991462
21 30/08/2019 $2,250,000.00 $0.0833333 | $2,330,526,947.00 | $86.3158129
22 30/09/2019 $2,250,000.00 $0.0833333 | $2,328,276,947.00 | $86.2324795
23 31/10/2019 $2,250,000.00 $0.0833333 | $2,326,026,947.00 | $86.1491462
24 29/11/2019 $2,250,000.00 $0.0833333 | $2,323,776,947.00 | $86.0658129
25 31/12/2019 $4,500,000.00 $0.1666667 | $2,319,276,947.00 | $85.8991462
26 31/01/2020 $4,500,000.00 $0.1666667 | $2,314,776,947.00 | $85.7324795
27 28/02/2020 $4,500,000.00 $0.1666667 | $2,310,276,947.00 | $85.5658129
28 31/03/2020 $4,500,000.00 $0.1666667 | $2,305,776,947.00 | $85.3991462
29 30/04/2020 $4,500,000.00 $0.1666667 | $2,301,276,947.00 | $85.2324795
30 29/05/2020 $4,500,000.00 $0.1666667 | $2,296,776,947.00 | $85.0658129
31 30/06/2020 $61,684,000.00 $2.2845926 | $2,235,092,947.00 | $82.7812203
32 31/07/2020 $22,500.00 $0.0008333 | $2,235,070,447.00 | $82.7803869
33 31/08/2020 $22,500.00 $0.0008333 | $2,235,047,947.00 | $82.7795536
34 30/09/2020 $22,500.00 $0.0008333 | $2,235,025,447.00 | $82.7787203
35 30/10/2020 $22,500.00 $0.0008333 | $2,235,002,947.00 | $82.7778869
36 30/11/2020 $22,500.00 $0.0008333 | $2,234,980,447.00 | $82.7770536
37 31/12/2020 $22,500.00 $0.0008333 | $2,234,957,947.00 | $82.7762203
38 29/01/2021 $22,500.00 $0.0008333 | $2,234,935,447.00 | $82.7753869
39 26/02/2021 $22,500.00 $0.0008333 | $2,234,912,947.00 | $82.7745536
40 31/03/2021 $22,500.00 $0.0008333 | $2,234,890,447.00 | $82.7737203
41 30/04/2021 $22,500.00 $0.0008333 | $2,234,867,947.00 | $82.7728869
42 31/05/2021 $22,500.00 $0.0008333 | $2,234,845,447.00 | $82.7720536
43 30/06/2021 $22,500.00 $0.0008333 | $2,234,822,947.00 | $82.7712203
44 30/07/2021 $22,500.00 $0.0008333 | $2,234,800,447.00 | $82.7703869
45 31/08/2021 $22,500.00 $0.0008333 | $2,234,777,947.00 | $82.7695536
46 30/09/2021 $22,500.00 $0.0008333 | $2,234,755,447.00 | $82.7687203
47 29/10/2021 $22,500.00 $0.0008333 | $2,234,732,947.00 | $82.7678869
48 30/11/2021 $69,971,228.00 $2.5915270 | $2,164,761,719.00 | $80.1763600
49 31/12/2021 $0.00 $0.0000000 | $2,164,761,719.00 | $80.1763600
50 31/01/2022 $0.00 $0.0000000 | $2,164,761,719.00 | $80.1763600
51 28/02/2022 $0.00 $0.0000000 | $2,164,761,719.00 | $80.1763600
52 31/03/2022 $0.00 $0.0000000 | $2,164,761,719.00 | $80.1763600
53 29/04/2022 $0.00 $0.0000000 | $2,164,761,719.00 | $80.1763600
54 31/05/2022 $0.00 $0.0000000 | $2,164,761,719.00 | $80.1763600
55 30/06/2022 $0.00 $0.0000000 | $2,164,761,719.00 | $80.1763600
56 29/07/2022 $0.00 $0.0000000 | $2,164,761,719.00 | $80.1763600
57 31/08/2022 $0.00 $0.0000000 | $2,164,761,719.00 | $80.1763600
58 30/09/2022 $0.00 $0.0000000 | $2,164,761,719.00 | $80.1763600
59 31/10/2022 $0.00 $0.0000000 | $2,164,761,719.00 | $80.1763600
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60 30/11/2022 $0.00 $0.0000000 | $2,164,761,719.00 | $80.1763600
61 30/12/2022 $0.00 $0.0000000 | $2,164,761,719.00 | $80.1763600
62 31/01/2023 $0.00 $0.0000000 | $2,164,761,719.00 | $80.1763600
63 28/02/2023 $0.00 $0.0000000 | $2,164,761,719.00 | $80.1763600
64 31/03/2023 $0.00 $0.0000000 | $2,164,761,719.00 | $80.1763600
65 28/04/2023 $0.00 $0.0000000 | $2,164,761,719.00 | $80.1763600
66 31/05/2023 $0.00 $0.0000000 | $2,164,761,719.00 | $80.1763600
67 30/06/2023 $0.00 $0.0000000 | $2,164,761,719.00 | $80.1763600
68 31/07/2023 $0.00 $0.0000000 | $2,164,761,719.00 | $80.1763600
69 31/08/2023 $0.00 $0.0000000 | $2,164,761,719.00 | $80.1763600
70 29/09/2023 $0.00 $0.0000000 | $2,164,761,719.00 | $80.1763600
71 31/10/2023 $0.00 $0.0000000 | $2,164,761,719.00 | $80.1763600
72 30/11/2023 $0.00 $0.0000000 | $2,164,761,719.00 | $80.1763600
73 29/12/2023 $0.00 $0.0000000 | $2,164,761,719.00 | $80.1763600
74 31/01/2024 $0.00 $0.0000000 | $2,164,761,719.00 | $80.1763600
75 29/02/2024 $0.00 $0.0000000 | $2,164,761,719.00 | $80.1763600
76 29/03/2024 $0.00 $0.0000000 | $2,164,761,719.00 | $80.1763600
77 30/04/2024 $0.00 $0.0000000 | $2,164,761,719.00 | $80.1763600
78 31/05/2024 $0.00 $0.0000000 | $2,164,761,719.00 | $80.1763600
79 28/06/2024 $0.00 $0.0000000 | $2,164,761,719.00 | $80.1763600
80 31/07/2024 $0.00 $0.0000000 | $2,164,761,719.00 | $80.1763600
81 30/08/2024 $0.00 $0.0000000 | $2,164,761,719.00 | $80.1763600
82 30/09/2024 $0.00 $0.0000000 | $2,164,761,719.00 | $80.1763600
83 31/10/2024 $0.00 $0.0000000 | $2,164,761,719.00 | $80.1763600
84 29/11/2024 $1,642,932.33 $0.0608493 | $2,163,118,786.67 | $80.1155106
85 31/12/2024 $1,642,932.33 $0.0608493 | $2,161,475,854.34 | $80.0546613
86 31/01/2025 $1,642,932.33 $0.0608493 | $2,159,832,922.02 | $79.9938119
87 28/02/2025 $1,642,932.33 $0.0608493 | $2,158,189,989.69 | $79.9329626
88 31/03/2025 $1,642,932.33 $0.0608493 | $2,156,547,057.36 | $79.8721132
89 30/04/2025 $1,642,932.33 $0.0608493 | $2,154,904,125.03 | $79.8112639
90 30/05/2025 $1,642,932.33 $0.0608493 | $2,153,261,192.71 | $79.7504145
91 30/06/2025 $1,642,932.33 $0.0608493 | $2,151,618,260.38 | $79.6895652
92 31/07/2025 $1,642,932.33 $0.0608493 | $2,149,975,328.05 | $79.6287159
93 29/08/2025 $1,642,932.33 $0.0608493 | $2,148,332,395.72 | $79.5678665
94 30/09/2025 $1,642,932.33 $0.0608493 | $2,146,689,463.39 | $79.5070172
95 31/10/2025 $1,642,932.33 $0.0608493 | $2,145,046,531.07 | $79.4461678
96 28/11/2025 $1,642,932.33 $0.0608493 | $2,143,403,598.74 | $79.3853185
97 31/12/2025 $1,642,932.33 $0.0608493 | $2,141,760,666.41 | $79.3244691
98 30/01/2026 $1,642,932.33 $0.0608493 | $2,140,117,734.08 | $79.2636198
99 27/02/2026 $1,642,932.33 $0.0608493 | $2,138,474,801.76 | $79.2027704
100 31/03/2026 $1,642,932.33 $0.0608493 | $2,136,831,869.43 | $79.1419211
101 30/04/2026 $1,642,932.33 $0.0608493 | $2,135,188,937.10 | $79.0810717
102 29/05/2026 $1,642,932.33 $0.0608493 | $2,133,546,004.77 | $79.0202224

12 de 122




Clave de Cotizacion: ZKCCB Fecha: 2021-12-31
103 30/06/2026 $1,642,932.33 $0.0608493 | $2,131,903,072.44 | $78.9593731
104 31/07/2026 $1,642,932.33 $0.0608493 | $2,130,260,140.12 | $78.8985237
105 31/08/2026 $1,642,932.33 $0.0608493 | $2,128,617,207.79 | $78.8376744
106 30/09/2026 $1,642,932.33 $0.0608493 | $2,126,974,275.46 | $78.7768250
107 30/10/2026 $1,642,932.33 $0.0608493 | $2,125,331,343.13 | $78.7159757
108 30/11/2026 $1,642,932.33 $0.0608493 | $2,123,688,410.81 | $78.6551263
109 31/12/2026 $1,642,932.33 $0.0608493 | $2,122,045,478.48 | $78.5942770
110 29/01/2027 $1,642,932.33 $0.0608493 | $2,120,402,546.15 | $78.5334276
111 26/02/2027 $1,642,932.33 $0.0608493 | $2,118,759,613.82 | $78.4725783
112 31/03/2027 $1,642,932.33 $0.0608493 | $2,117,116,681.50 | $78.4117289
113 30/04/2027 $2,340,359.44 $0.0866800 | $2,114,776,322.05 | $78.3250490
114 31/05/2027 $2,340,359.44 $0.0866800 | $2,112,435,962.61 | $78.2383690
115 30/06/2027 $2,340,359.44 $0.0866800 | $2,110,095,603.17 | $78.1516890
116 30/07/2027 $2,340,359.44 $0.0866800 | $2,107,755,243.73 | $78.0650090
117 31/08/2027 $2,340,359.44 $0.0866800 | $2,105,414,884.29 | $77.9783290
118 30/09/2027 $2,340,359.44 $0.0866800 | $2,103,074,524.85 | $77.8916491
119 29/10/2027 $2,340,359.44 $0.0866800 | $2,100,734,165.41 | $77.8049691
120 30/11/2027 $2,340,359.44 $0.0866800 | $2,098,393,805.97 | $77.7182891
121 31/12/2027 $2,340,359.44 $0.0866800 | $2,096,053,446.52 | $77.6316091
122 31/01/2028 $2,340,359.44 $0.0866800 | $2,093,713,087.08 | $77.5449292
123 29/02/2028 $2,340,359.44 $0.0866800 | $2,091,372,727.64 | $77.4582492
124 31/03/2028 $2,340,359.44 $0.0866800 | $2,089,032,368.20 | $77.3715692
125 28/04/2028 $2,808,431.33 $0.1040160 | $2,086,223,936.87 | $77.2675532
126 31/05/2028 $2,808,431.33 $0.1040160 | $2,083,415,505.54 | $77.1635372
127 30/06/2028 $2,808,431.33 $0.1040160 | $2,080,607,074.21 | $77.0595213
128 31/07/2028 $2,808,431.33 $0.1040160 | $2,077,798,642.88 | $76.9555053
129 31/08/2028 $2,808,431.33 $0.1040160 | $2,074,990,211.55 | $76.8514893
130 29/09/2028 $2,808,431.33 $0.1040160 | $2,072,181,780.22 | $76.7474733
131 31/10/2028 $2,808,431.33 $0.1040160 | $2,069,373,348.89 | $76.6434574
132 30/11/2028 $2,808,431.33 $0.1040160 | $2,066,564,917.56 | $76.5394414
133 29/12/2028 $2,808,431.33 $0.1040160 | $2,063,756,486.23 | $76.4354254
134 31/01/2029 $2,808,431.33 $0.1040160 | $2,060,948,054.90 | $76.3314094
135 28/02/2029 $2,808,431.33 $0.1040160 | $2,058,139,623.58 | $76.2273935
136 30/03/2029 $2,808,431.33 $0.1040160 | $2,055,331,192.25 | $76.1233775
137 30/04/2029 $2,808,431.33 $0.1040160 | $2,052,522,760.92 | $76.0193615
138 31/05/2029 $2,808,431.33 $0.1040160 | $2,049,714,329.59 | $75.9153455
139 29/06/2029 $2,808,431.33 $0.1040160 | $2,046,905,898.26 | $75.8113296
140 31/07/2029 $2,808,431.33 $0.1040160 | $2,044,097,466.93 | $75.7073136
141 31/08/2029 $2,808,431.33 $0.1040160 | $2,041,289,035.60 | $75.6032976
142 28/09/2029 $2,808,431.33 $0.1040160 | $2,038,480,604.27 | $75.4992816
143 31/10/2029 $2,808,431.33 $0.1040160 | $2,035,672,172.94 | $75.3952657
144 30/11/2029 $2,808,431.33 $0.1040160 | $2,032,863,741.61 | $75.2912497
145 31/12/2029 $2,808,431.33 $0.1040160 | $2,030,055,310.28 | $75.1872337
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146 31/01/2030 $2,808,431.33 $0.1040160 | $2,027,246,878.95 | $75.0832177
147 28/02/2030 $2,808,431.33 $0.1040160 | $2,024,438,447.62 | $74.9792018
148 29/03/2030 $2,808,431.33 $0.1040160 | $2,021,630,016.29 | $74.8751858
149 30/04/2030 $4,680,718.88 $0.1733600 | $2,016,949,297.41 | $74.7018258
150 31/05/2030 $4,680,718.88 $0.1733600 | $2,012,268,578.53 | $74.5284659
151 28/06/2030 $4,680,718.88 $0.1733600 | $2,007,587,859.64 | $74.3551059
152 31/07/2030 $4,680,718.88 $0.1733600 | $2,002,907,140.76 | $74.1817460
153 30/08/2030 $4,680,718.88 $0.1733600 | $1,998,226,421.88 | $74.0083860
154 30/09/2030 $4,680,718.88 $0.1733600 | $1,993,545,703.00 | $73.8350260
155 31/10/2030 $4,680,718.88 $0.1733600 | $1,988,864,984.11 | $73.6616661
156 29/11/2030 $4,680,718.88 $0.1733600 | $1,984,184,265.23 | $73.4883061
157 31/12/2030 $4,680,718.88 $0.1733600 | $1,979,503,546.35 | $73.3149462
158 31/01/2031 $4,680,718.88 $0.1733600 | $1,974,822,827.47 | $73.1415862
159 28/02/2031 $4,680,718.88 $0.1733600 | $1,970,142,108.58 | $72.9682262
160 31/03/2031 $4,680,718.88 $0.1733600 | $1,965,461,389.70 | $72.7948663
161 30/04/2031 $7,021,078.32 $0.2600399 | $1,958,440,311.38 | $72.5348263
162 30/05/2031 $7,021,078.32 $0.2600399 | $1,951,419,233.05 | $72.2747864
163 30/06/2031 $7,021,078.32 $0.2600399 | $1,944,398,154.73 | $72.0147465
164 31/07/2031 $7,021,078.32 $0.2600399 | $1,937,377,076.41 | $71.7547065
165 29/08/2031 $7,021,078.32 $0.2600399 | $1,930,355,998.08 | $71.4946666
166 30/09/2031 $7,021,078.32 $0.2600399 | $1,923,334,919.76 | $71.2346267
167 31/10/2031 $7,021,078.32 $0.2600399 | $1,916,313,841.44 | $70.9745867
168 28/11/2031 $7,021,078.32 $0.2600399 | $1,909,292,763.11 | $70.7145468
169 31/12/2031 $7,021,078.32 $0.2600399 | $1,902,271,684.79 | $70.4545068
170 30/01/2032 $7,021,078.32 $0.2600399 | $1,895,250,606.46 | $70.1944669
171 27/02/2032 $7,021,078.32 $0.2600399 | $1,888,229,528.14 | $69.9344270
172 31/03/2032 $7,021,078.32 $0.2600399 | $1,881,208,449.82 | $69.6743870
173 30/04/2032 $7,489,150.21 $0.2773759 | $1,873,719,299.60 | $69.3970111
174 31/05/2032 $7,489,150.21 $0.2773759 | $1,866,230,149.39 | $69.1196352
175 30/06/2032 $7,489,150.21 $0.2773759 | $1,858,740,999.18 | $68.8422592
176 30/07/2032 $7,489,150.21 $0.2773759 | $1,851,251,848.97 | $68.5648833
177 31/08/2032 $7,489,150.21 $0.2773759 | $1,843,762,698.76 | $68.2875074
178 30/09/2032 $7,489,150.21 $0.2773759 | $1,836,273,548.54 | $68.0101314
179 29/10/2032 $7,489,150.21 $0.2773759 | $1,828,784,398.33 | $67.7327555
180 30/11/2032 $7,489,150.21 $0.2773759 | $1,821,295,248.12 | $67.4553796
181 31/12/2032 $7,489,150.21 $0.2773759 | $1,813,806,097.91 | $67.1780036
182 31/01/2033 $7,489,150.21 $0.2773759 | $1,806,316,947.70 | $66.9006277
183 28/02/2033 $7,489,150.21 $0.2773759 | $1,798,827,797.48 | $66.6232518
184 31/03/2033 $7,489,150.21 $0.2773759 | $1,791,338,647.27 | $66.3458758
185 29/04/2033 $9,361,437.77 $0.3467199 | $1,781,977,209.51 | $65.9991559
186 31/05/2033 $9,361,437.77 $0.3467199 | $1,772,615,771.74 | $65.6524360
187 30/06/2033 $9,361,437.77 $0.3467199 | $1,763,254,333.98 | $65.3057161
188 29/07/2033 $9,361,437.77 $0.3467199 | $1,753,892,896.21 | $64.9589962
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189 31/08/2033 $9,361,437.77 $0.3467199 | $1,744,531,458.45 | $64.6122762
190 30/09/2033 $9,361,437.77 $0.3467199 | $1,735,170,020.68 | $64.2655563
191 31/10/2033 $9,361,437.77 $0.3467199 | $1,725,808,582.92 | $63.9188364
192 30/11/2033 $9,361,437.77 $0.3467199 | $1,716,447,145.15 | $63.5721165
193 30/12/2033 $9,361,437.77 $0.3467199 | $1,707,085,707.39 | $63.2253966
194 31/01/2034 $9,361,437.77 $0.3467199 | $1,697,724,269.62 | $62.8786767
195 28/02/2034 $9,361,437.77 $0.3467199 | $1,688,362,831.86 | $62.5319567
196 31/03/2034 $9,361,437.77 $0.3467199 | $1,679,001,394.09 | $62.1852368
197 28/04/2034 $9,361,437.77 $0.3467199 | $1,669,639,956.33 | $61.8385169
198 31/05/2034 $9,361,437.77 $0.3467199 | $1,660,278,518.56 | $61.4917970
199 30/06/2034 $9,361,437.77 $0.3467199 | $1,650,917,080.80 | $61.1450771
200 31/07/2034 $9,361,437.77 $0.3467199 | $1,641,555,643.03 | $60.7983571
201 31/08/2034 $9,361,437.77 $0.3467199 | $1,632,194,205.27 | $60.4516372
202 29/09/2034 $9,361,437.77 $0.3467199 | $1,622,832,767.50 | $60.1049173
203 31/10/2034 $9,361,437.77 $0.3467199 | $1,613,471,329.74 | $59.7581974
204 30/11/2034 $9,361,437.77 $0.3467199 | $1,604,109,891.97 | $59.4114775
205 29/12/2034 $9,361,437.77 $0.3467199 | $1,594,748,454.21 | $59.0647576
206 31/01/2035 $9,361,437.77 $0.3467199 | $1,585,387,016.44 | $58.7180376
207 28/02/2035 $9,361,437.77 $0.3467199 | $1,576,025,578.68 | $58.3713177
208 30/03/2035 $9,361,437.77 $0.3467199 | $1,566,664,140.91 | $58.0245978
209 30/04/2035 $11,701,797.21 $0.4333999 | $1,554,962,343.71 | $57.5911979
210 31/05/2035 $11,701,797.21 $0.4333999 | $1,543,260,546.50 | $57.1577980
211 29/06/2035 $11,701,797.21 $0.4333999 | $1,531,558,749.29 | $56.7243981
212 31/07/2035 $11,701,797.21 $0.4333999 | $1,519,856,952.09 | $56.2909982
213 31/08/2035 $11,701,797.21 $0.4333999 | $1,508,155,154.88 | $55.8575983
214 28/09/2035 $11,701,797.21 $0.4333999 | $1,496,453,357.68 | $55.4241984
215 31/10/2035 $11,701,797.21 $0.4333999 | $1,484,751,560.47 | $54.9907985
216 30/11/2035 $11,701,797.21 $0.4333999 | $1,473,049,763.26 | $54.5573986
217 31/12/2035 $11,701,797.21 $0.4333999 | $1,461,347,966.06 | $54.1239987
218 31/01/2036 $11,701,797.21 $0.4333999 | $1,449,646,168.85 | $53.6905988
219 29/02/2036 $11,701,797.21 $0.4333999 | $1,437,944,371.64 | $53.2571989
220 31/03/2036 $11,701,797.21 $0.4333999 | $1,426,242,574.44 | $52.8237991
221 30/04/2036 $14,042,156.65 $0.5200799 | $1,412,200,417.79 | $52.3037192
222 30/05/2036 $14,042,156.65 $0.5200799 | $1,398,158,261.14 | $51.7836393
223 30/06/2036 $14,042,156.65 $0.5200799 | $1,384,116,104.50 | $51.2635594
224 31/07/2036 $14,042,156.65 $0.5200799 | $1,370,073,947.85 | $50.7434795
225 29/08/2036 $14,042,156.65 $0.5200799 | $1,356,031,791.20 | $50.2233997
226 30/09/2036 $14,042,156.65 $0.5200799 | $1,341,989,634.55 | $49.7033198
227 31/10/2036 $14,042,156.65 $0.5200799 | $1,327,947,477.91 | $49.1832399
228 28/11/2036 $14,042,156.65 $0.5200799 | $1,313,905,321.26 | $48.6631600
229 31/12/2036 $14,042,156.65 $0.5200799 | $1,299,863,164.61 | $48.1430802
230 30/01/2037 $14,042,156.65 $0.5200799 | $1,285,821,007.96 | $47.6230003
231 27/02/2037 $14,042,156.65 $0.5200799 | $1,271,778,851.32 | $47.1029204
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232 31/03/2037 $14,042,156.65 $0.5200799 | $1,257,736,694.67 | $46.5828405
233 30/04/2037 $14,042,156.65 $0.5200799 | $1,243,694,538.02 | $46.0627607
234 29/05/2037 $14,042,156.65 $0.5200799 | $1,229,652,381.37 | $45.5426808
235 30/06/2037 $14,042,156.65 $0.5200799 | $1,215,610,224.73 | $45.0226009
236 31/07/2037 $14,042,156.65 $0.5200799 | $1,201,568,068.08 | $44.5025210
237 31/08/2037 $14,042,156.65 $0.5200799 | $1,187,525,911.43 | $43.9824412
238 30/09/2037 $14,042,156.65 $0.5200799 | $1,173,483,754.78 | $43.4623613
239 30/10/2037 $14,042,156.65 $0.5200799 | $1,159,441,598.14 | $42.9422814
240 30/11/2037 $14,042,156.65 $0.5200799 | $1,145,399,441.49 | $42.4222015
241 31/12/2037 $14,042,156.65 $0.5200799 | $1,131,357,284.84 | $41.9021217
242 29/01/2038 $14,042,156.65 $0.5200799 | $1,117,315,128.19 | $41.3820418
243 26/02/2038 $14,042,156.65 $0.5200799 | $1,103,272,971.55 | $40.8619619
244 31/03/2038 $14,042,156.65 $0.5200799 | $1,089,230,814.90 | $40.3418820
245 30/04/2038 $16,850,587.98 $0.6240959 | $1,072,380,226.92 | $39.7177862
246 31/05/2038 $16,850,587.98 $0.6240959 | $1,055,529,638.94 | $39.0936903
247 30/06/2038 $16,850,587.98 $0.6240959 | $1,038,679,050.97 | $38.4695945
248 30/07/2038 $16,850,587.98 $0.6240959 | $1,021,828,462.99 | $37.8454986
249 31/08/2038 $16,850,587.98 $0.6240959 | $1,004,977,875.01 | $37.2214028
250 30/09/2038 $16,850,587.98 $0.6240959 $988,127,287.04 | $36.5973069
251 29/10/2038 $16,850,587.98 $0.6240959 $971,276,699.06 | $35.9732111
252 30/11/2038 $16,850,587.98 $0.6240959 $954,426,111.08 | $35.3491152
253 31/12/2038 $16,850,587.98 $0.6240959 $937,575,523.10 | $34.7250194
254 31/01/2039 $16,850,587.98 $0.6240959 $920,724,935.13 | $34.1009235
255 28/02/2039 $16,850,587.98 $0.6240959 $903,874,347.15 | $33.4768277
256 31/03/2039 $16,850,587.98 $0.6240959 $887,023,759.17 | $32.8527318
257 29/04/2039 $18,722,875.53 $0.6934398 $868,300,883.64 | $32.1592920
258 31/05/2039 $18,722,875.53 $0.6934398 $849,578,008.11 | $31.4658522
259 30/06/2039 $18,722,875.53 $0.6934398 $830,855,132.58 | $30.7724123
260 29/07/2039 $18,722,875.53 $0.6934398 $812,132,257.05 | $30.0789725
261 31/08/2039 $18,722,875.53 $0.6934398 $793,409,381.52 | $29.3855326
262 30/09/2039 $18,722,875.53 $0.6934398 $774,686,505.99 | $28.6920928
263 31/10/2039 $18,722,875.53 $0.6934398 $755,963,630.46 | $27.9986530
264 30/11/2039 $18,722,875.53 $0.6934398 $737,240,754.93 | $27.3052131
265 30/12/2039 $18,722,875.53 $0.6934398 $718,517,879.40 | $26.6117733
266 31/01/2040 $18,722,875.53 $0.6934398 $699,795,003.87 | $25.9183335
267 29/02/2040 $18,722,875.53 $0.6934398 $681,072,128.34 | $25.2248936
268 30/03/2040 $18,722,875.53 $0.6934398 $662,349,252.81 | $24.5314538
269 30/04/2040 $23,403,594.41 $0.8667998 $638,945,658.40 | $23.6646540
270 31/05/2040 $23,403,594.41 $0.8667998 $615,542,063.99 | $22.7978542
271 29/06/2040 $23,403,594.41 $0.8667998 $592,138,469.58 | $21.9310544
272 31/07/2040 $23,403,594.41 $0.8667998 $568,734,875.16 | $21.0642546
273 31/08/2040 $23,403,594.41 $0.8667998 $545,331,280.75 | $20.1974548
274 28/09/2040 $23,403,594.41 $0.8667998 $521,927,686.34 | $19.3306550
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275 31/10/2040 $23,403,594.41 $0.8667998 $498,524,091.93 | $18.4638553
276 30/11/2040 $23,403,594.41 $0.8667998 $475,120,497.51 | $17.5970555
277 31/12/2040 $23,403,594.41 $0.8667998 $451,716,903.10 | $16.7302557
278 31/01/2041 $23,403,594.41 $0.8667998 $428,313,308.69 | $15.8634559
279 28/02/2041 $23,403,594.41 $0.8667998 $404,909,714.28 | $14.9966561
280 29/03/2041 $23,403,594.41 $0.8667998 $381,506,119.86 | $14.1298563
281 30/04/2041 $26,212,025.74 $0.9708158 $355,294,094.12 | $13.1590405
282 31/05/2041 $26,212,025.74 $0.9708158 $329,082,068.38 | $12.1882248
283 28/06/2041 $26,212,025.74 $0.9708158 $302,870,042.64 | $11.2174090
284 31/07/2041 $26,212,025.74 $0.9708158 $276,658,016.90 | $10.2465932
285 30/08/2041 $26,212,025.74 $0.9708158 $250,445,991.15 $9.2757775
286 30/09/2041 $26,212,025.74 $0.9708158 $224,233,965.41 $8.3049617
287 31/10/2041 $26,212,025.74 $0.9708158 $198,021,939.67 $7.3341459
288 29/11/2041 $26,212,025.74 $0.9708158 $171,809,913.93 $6.3633301
289 31/12/2041 $26,212,025.74 $0.9708158 $145,597,888.19 $5.3925144
290 31/01/2042 $26,212,025.74 $0.9708158 $119,385,862.44 $4.4216986
291 28/02/2042 $26,212,025.74 $0.9708158 $93,173,836.70 $3.4508828
292 31/03/2042 $26,212,025.74 $0.9708158 $66,961,810.96 $2.4800671
293 30/04/2042 $28,084,313.30 $1.0401598 $38,877,497.66 $1.4399073
294 30/05/2042 $28,084,313.30 $1.0401598 $10,793,184.37 $0.3997476
295 30/06/2042 $10,793,184.37 $0.3997476 $0.00 $0.0000000

(a) Durante el periodo de 36 (treinta y seis) meses contados a partir del cumplimiento de la Condicion
2021, en cada ocasion en que se lleve a cabo una amortizacion adicional y/o una capitalizacion de
intereses, de conformidad con lo establecido en este titulo, el Calendario de Amortizacion Objetivo de

Principal anterior serd automaticamente ajustado, para cada periodo remanente, en forma proporcional al
monto de la amortizacion adicional y/o capitalizacion de intereses correspondiente.

(b) Una vez concluido el periodo de 36 (treinta y seis) meses contados a partir del cumplimiento de la
Condicion 2021, el Calendario de Amortizacion Objetivo de Principal anterior serd automaticamente
ajustado, para cada periodo remanente, en forma proporcional al monto de la amortizacion adicional, de
acuerdo con la siguiente féormula:

Donde:

NA, = AD, [

5 aa

NAn: Monto de la nueva Amortizacion Objetivo de Principal que tendra lugar una vez llevada concluido el

periodo de 36 (treinta y seis) meses contados a partir del cumplimiento de la Condicion 2021.
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AOn: Monto de la Amortizacion Objetivo de Principal originalmente programada para un periodo mensual
determinado

SIn: Saldo Principal Insoluto de los Certificados Bursatiles correspondiente a un periodo mensual determinado
(considerando los intereses capitalizados y las amortizaciones adicionales efectivamente realizadas durante el
periodo de 36 (treinta y seis) meses contados a partir del cumplimiento de la Condicion 2021).

n: Periodo mensual correspondiente.
Posteriormente, en cada ocasion en que se lleve a cabo una amortizacion adicional, el Calendario de
Amortizacion Objetivo de Principal anterior serd automaticamente ajustado, para cada periodo remanente, en

forma proporcional al monto de la amortizacion adicional, de acuerdo con la féormula en el apartado
“Amortizaciones Derivadas de la enajenacion de los Inmuebles Sujetos a Enajenacion”.

Amortizaciones Derivadas de la enajenacion de los Inmuebles Sujetos a Enajenacion

(a) Con motivo de la implementacion del Plan Estratégico 2018-2022, el Administrador estard autorizado para
instruir en cualquier momento al Fiduciario para que se lleven a cabo todos los actos necesarios o
convenientes, incluyendo sin limitacion la suscripcion de una nueva Constancia de Derechos Fideicomisarios,
a efecto de (i) remover los Inmuebles Sujetos a Enajenacion del Portafolio de Inmuebles 2017-1, e incluir
Emilio Castelar 107 en el Portafolio de Inmuebles 2017-1; y (ii) remover los Contratos de Arrendamiento
asociados a los Inmuebles Sujetos a Enajenacién del Portafolio de Arrendamientos 2017-1 e incluir los
Contratos de Arrendamiento asociados a Emilio Castelar 107 en el Portafolio de Arrendamientos 2017-1; el
entendido, que en todo momento, el Administrador y el Administrador Maestro deberan cerciorarse que el
Aforo Inmobiliario y la Razén de Cobertura de Deuda (tomando en consideracion tanto la remocién de los
Inmuebles Sujetos a Enajenacion como la contraprestacion a ser recibida con motivo de cada una de la
enajenaciones correspondientes) se mantengan por encima de los niveles requeridos en el Contrato de
Fideicomiso para que no se actualicen cualesquier Eventos de Retencion y/o Eventos de Amortizacion
Acelerada y/o Eventos de Amortizacion Anticipada de conformidad con las disposiciones establecidas en las
Cléausulas XIV, XV y XVI del Contrato de Fideicomiso, una vez llevadas a cabo las remociones de los
Inmuebles Sujetos a Enajenacion y los Contratos de Arrendamiento asociados a los mismos; en el entendido,
ademas, que las remociones antes descritas deberan cumplir, en todo momento, con lo siguiente:

(1) la remocion de cada Inmueble Sujeto a Enajenacion y los Contratos de Arrendamiento asociados al mismo
surtira efectos en la misma fecha en que el Fiduciario reciba una contraprestacion equivalente a, por lo menos,
el 75% (setenta y cinco por ciento) del valor del avalio del Inmueble Sujeto a Enajenacion respectivo
realizado por un perito autorizado durante febrero de 2021; y

(2) todos los recursos que se reciban con motivo de la venta de los Inmuebles Sujetos a Enajenacion, seran
depositados directamente en la Cuenta de Recursos Adicionales para que el Fiduciario aplique dichas
cantidades de la siguiente manera:
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(A) llevar a cabo el pago de las amortizaciones adicionales sefialadas en la presente seccion “Amortizaciones
Derivadas de la enajenacion de los Inmuebles Sujetos a Enajenacion” hasta que el monto total acumulado de
dichas amortizaciones adicionales represente minimo el 70% (setenta por ciento) de los recursos obtenidos por
la venta de dichos Inmuebles Sujetos a Enajenacion; en el entendido, que la fecha de amortizacion adicional
respectiva podré coincidir con la Fecha de Distribucion inmediata proxima de que se trate, segiin lo determine
el Administrador; y

(B) fondear la Cuenta de Proposito Especial, hasta por un monto que represente maximo el 30% (treinta por
ciento) del total de los recursos obtenidos por la venta de los Inmuebles Sujetos a Enajenacion.

(b) De conformidad con las disposiciones establecidas en la Seccion 9.9(b) del Contrato de Fideicomiso, el
Fiduciario, previa instruccion del Administrador y en la fecha que éste le indique debera publicar un aviso de
amortizacion adicional en el que se especifique (i) el monto del pago de amortizacion adicional; y (ii) la fecha
en que se llevard a cabo la amortizacion adicional de que se trate, en el entendido, que dicha fecha de
amortizacion adicional podra coincidir con la Fecha de Distribucion inmediata préxima de que se trate, segiin
lo determine el Administrador; en el entendido, ademas, que dicho aviso de amortizacion adicional debera ser
entregado a mas tardar a las 14:00 horas (hora de la Ciudad de México) del sexto Dia Habil anterior a la fecha
de amortizacion adicional de que se trate, y en caso de ser entregado después de dicha hora se entendera
entregado el Dia Hébil siguiente. El Representante Comtn debera notificar al Indeval, la CNBV y la BMV a
través de Emisnet (o los medios que esta ultima determine) la fecha de amortizacién adicional respectiva, con
al menos 6 Dias Habiles de anticipacion; en el entendido, ademds, que dichas amortizaciones seran
independientes y en adicion al pago de Amortizaciones Objetivo de Principal previstas en el presente Titulo.

(c) Una vez concluido el periodo de 36 (treinta y seis) meses contados a partir del cumplimiento de la
Condicion 2021, en cada ocasidon en que se lleve a cabo una amortizacion adicional de conformidad con lo
establecido en el inciso anterior y la Seccion 9.9(b) del Contrato de Fideicomiso, el Administrador Maestro
llevard a cabo los calculos necesarios, los cuales seran validados por el Representante Comun, para que el
Calendario de Amortizacion Objetivo de Principal establecido en el presente Titulo sea automaticamente
ajustado, para cada periodo remanente, en forma proporcional al monto de la amortizacion adicional
correspondiente, de acuerdo con la siguiente formula

&1

L

51, - AA
NA, = A0, % ( )

Donde:

NA,: monto de la nueva Amortizacion Objetivo
de Principal que tendra lugar una vez
llevada a cabo la amortizacion adicional
correspondiente.

AO,: monto de la Amortizacion Objetivo de

Principal originalmente programada para un
periodo mensual determinado

SI,: Saldo Principal Insoluto de los Certificados
Bursatiles correspondiente a un periodo
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mensual determinado con anterioridad a la
realizacion de la amortizacion adicional

correspondiente.
AA: monto de la amortizacion adicional.
n: periodo mensual correspondiente.

(d) Se prohibe la venta de inmuebles a personas relacionadas (segun dicho término se define en la LMV).

() En caso de que se proponga vender una propiedad diferente o adicional a los Inmuebles Sujetos a
Enajenacion, dicha propuesta deberd ser sometida a la consideracion y aprobacion de 1 Asamblea de
Tenedores. Una vez que se celebre la Asamblea de Tenedores antes referida, se odran celebrar hasta 3 (tres)
Asambleas de Tenedores subsecuentes en donde se podrian discutir cualesquiera de las siguientes
modificaciones: (i) autorizar la venta de la propiedad Juarez 104, una vez que se cuente con una propuesta
concreta y sin que esto implique una modificacion a los Documentos de la Emision; (ii) autorizar la venta de
la propiedad Insurgentes Sur 878, una vez que se cuente con una propuesta concreta y sin que esto implique
una modificacion a los Documentos de la Emision; (iii) se autorice la venta de cualesquiera de los Inmuebles
Sujetos a Enajenacion por valores inferiores al 75% (setenta y cinco por ciento) del valor del avaluo realizado
por un perito autorizado durante febrero de 2021, en el entendido que, (A) se incrementaria de manera
proporcional el porcentaje de la venta de activos designado a la amortizacion de Certificados Bursatiles, y (B)
dicha amortizacion de Certificados Bursatiles debera representar en todo momento, con independencia del
valor de venta de los activos, el monto equivalente al 70% (setenta por ciento) del 75% (setenta y cinco por
ciento) del avalto realizado por un perito autorizado durante febrero de 2021; (iv) se autorice la posibilidad de
sustituir cualquier propiedad diferente a las descritas en la Seccion 9.10(b)(i) del Contrato de Fideicomiso, en
el entendido que en todo momento, con independencia de la sustitucion, el monto agregado no excedera de
$89°074,151.00 M.N. (ochenta y nueve millones setenta y cuatro mil ciento cincuenta y un pesos 00/100
Moneda Nacional); y (v) autorizar la modificacion de los términos de la Condicion 2021, sin que esto
implique la modificacion a los Documentos de la Emision.

Opcion de Amortizacion Anticipada:

a) Cualquier Dia Habil el Administrador podra solicitar al Fiduciario la amortizacién anticipada, total o
parcial, de los Certificados Bursatiles (la “Opcion de Amortizacion Anticipada”) mediante el pago del Monto
Total de Amortizacion, de conformidad con el procedimiento establecido para tal efecto en el Contrato de
Fideicomiso.

Para efectos de ejercer la Opcion de Amortizacion Anticipada, el Administrador debera entregar un aviso por
escrito al Fiduciario (con copia al Representante Comun y a las Agencias Calificadoras), en el que se
especifique (i) su intencidon de ejercer la Opcidn de Amortizacion Anticipada; y (ii) la Fecha de Amortizacion
Anticipada (el “Aviso de Amortizaciéon Anticipada™); en el entendido, que dicho Aviso de Amortizacion
Anticipada debe ser entregado a mas tardar a las 14:00 horas (hora de la Ciudad de México) del sexto Dia
Habil anterior a la Fecha de Amortizacién Anticipada, y en caso de ser entregado después de dicha hora se
entenderd entregado el Dia Habil siguiente. El Representante Comun debera notificar al Indeval, la CNBV y la
BMYV a través de Emisnet (o los medios que esta ultima determine) la Fecha de Amortizaciéon Anticipada, con
al menos 6 Dias Hébiles de anticipacion. En caso de amortizacién anticipada, total o parcial, de los
Certificados Bursatiles, el Administrador deberd causar que se pague el Monto Total de Amortizacion
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mediante transferencia electronica en fondos inmediatamente disponibles a la Cuenta General a mas tardar el
Dia Habil inmediato anterior a la Fecha de Amortizacion Anticipada. Una vez que el Fiduciario confirme por
escrito al Administrador y al Representante Comun la recepciéon del Monto Total de Amortizacion, el
Fiduciario deberd utilizar (i) el Monto de Amortizacion Anticipada, para amortizar los Certificados Bursatiles
y (ii) los montos restantes, para pagar los Gastos de Mantenimiento de la Emision totales devengados y no
pagados que sean pagaderos en la Fecha de Amortizacion Anticipada y cualquier otro gasto que el Fiduciario
deba cubrir hasta dicha fecha.

(b) En cualquier Dia Habil durante el periodo de 36 (treinta y seis) meses contados a partir del cumplimiento
de la Condicion 2021, el Fiduciario tendra el derecho de amortizar anticipadamente total o parcialmente los
Certificados Bursatiles, sin el pago de penalizacion alguna, mediante el pago del Saldo Principal Insoluto de
los Certificados Bursétiles en la Fecha de Amortizacion Anticipada y cualesquiera otras sumas adeudadas
respecto de los Certificados Bursatiles, si las hubiere, incluyendo intereses devengados y no pagados (el
“Monto de Amortizacion Anticipada”).

(c¢) Una vez concluido el periodo de 36 (treinta y seis) meses contados a partir del cumplimiento de la
Condicion 2021, en caso de que el Fiduciario decida ejercer su derecho de amortizar anticipadamente, total o
parcialmente, los Certificados Bursatiles, deberad pagar, en adicion al Monto de Amortizacién Anticipada, una
prima por prepago (la “Prima por Amortizaciéon Anticipada”) que serd distribuida proporcionalmente a los
Tenedores de los Certificados Bursatiles y que sera un porcentaje calculado sobre el Saldo Principal Insoluto
de los Certificados Bursatiles en la Fecha de Amortizacion Anticipada, con base en la siguiente tabla:

Periodo de la amortizacion an,a P or
. . Amortizacion
anticipada Anticipada

Entre el 1 de noviembre de 2024 y 1.25%
hasta el 31 de octubre de 2027
Entre el 1 de noviembre de 2027 y 1.00%
hasta el 31 de octubre de 2030 '
Entre el 1 de noviembre de 2030 y 0.75%
hasta el 31 de octubre de 2033
Entre el 1 de noviembre de 2033 y 0.50%
hasta el 31 de octubre de 2036
Entre el 1 de noviembre de 2036 y 0.25%
hasta el 31 de octubre de 2039 '
Entre el 1 de noviembre de 2039 y 0.00%
hasta la Fecha de Vencimiento

(d) EI Representante Comun debera calcular el Monto de Amortizacion Anticipada de conformidad con lo
establecido en la presente seccion y notificar a la BMV a través del SEDI (o cualquier otro medio que la BMV
determine), con al menos 6 Dias Habiles de anticipacion a la Fecha de Amortizacion Anticipada dicho Monto
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de Amortizacién Anticipada. Asimismo, el Representante Comun deberd informar a Indeval por escrito (o por
los medios que ésta determine), con al menos 5 Dias Habiles de anticipacion a la Fecha de Amortizacion
Anticipada, el Monto de Amortizacion Anticipada; en el entendido, que dicha notificacion deberd contener
cualquier dato que resulte necesario para el cobro de los Certificados Bursatiles y; en el entendido, ademas,
que Indeval no sera responsable de calculo o verificacion alguna relacionados con el Monto de Amortizacion
Anticipada.

Eventos de Retencion y sus Consecuencias

Los siguientes eventos constituirdn un evento de retencion (cada uno, un “Evento de Retencion”):

(i) si en cualquier Fecha de Determinacion, la Razén de Cobertura de Deuda es menor a la Razén de
Cobertura de Deuda Requerida, segun se establezca en el Reporte de Distribuciones que corresponda ; o

(ii) si, en cualquier Fecha de Determinacion, la Razon de Cobertura de Deuda promedio de las ultimas 6
Fechas de Determinacion (incluyendo dicha Fecha de Determinacion) es menor a la Razén de Cobertura de
Deuda Requerida, segtn se establezca en el Reporte de Distribuciones que corresponda; en el entendido, que
si no han transcurrido tal nimero de Fechas de Determinacion, el promedio se obtendrd con el nimero de
Fechas de Determinacion transcurridas hasta la Fecha de Determinacion correspondiente complementado con
la informacion historica proporcionada por el Administrador; o

(iii)  si en cualquier Fecha de Determinaciéon, un Contrato de Arrendamiento Relevante ha dejado de estar
en vigor y no ha sido renovado por un monto de renta sustancialmente similar (o mayor) al pactado, ni un
nuevo contrato de arrendamiento en términos sustancialmente similares (o mejores) respecto del mismo Local
o Locales cubiertos por dicho Contrato de Arrendamiento Relevante hubiese sido celebrado, y dicha situacion
se hubiere prolongado por mas de 3 Fechas de Determinacion y continte sin ser subsanada a dicha Fecha de
Determinacion; en el entendido, que no se considerard que existe un Evento de Retencion bajo el presente
inciso si el Fideicomisario en Segundo Lugar, segun las instrucciones que al efecto reciba en términos de lo
establecido en el Contrato de Fideicomiso Propietario, lleva a cabo los actos necesarios para sustituir dicho
Contrato de Arrendamiento Relevante con otro Contrato de Arrendamiento para que forme parte del
Portafolio de Arrendamientos 2017-1, siempre y cuando dicho otro Contrato de Arrendamiento cumpla con
todas las declaraciones sobre el Portafolio de Arrendamientos 2017-1 contendidas en la Seccion 7.2 del

Contrato de Fideicomiso, y cuyo importe de renta sea, en cada caso, igual o superior al Contrato de
Arrendamiento Relevante sustituido.

En caso que se actualice cualquier Evento de Retencidn, en la Fecha de Distribucion siguiente a la Fecha de
Determinaciéon que corresponda, cualquier cantidad que de otra forma hubiese sido entregada al
Fideicomisario en Segundo Lugar conforme a la Seccion 12.1(a)(xii) del Contrato de Fideicomiso serd
depositada en la Cuenta de Retencion.

Si en cualquier Fecha de Determinacion en la que la Cuenta de Retencion mantenga un saldo superior a cero,
el Administrador Maestro determina en el Reporte de Distribuciones que corresponda que no existe Evento de
Retencion alguno, entonces el Fiduciario transferird todos los fondos de la Cuenta de Retencion a la Cuenta
General para ser aplicados como cualquier otro recurso depositado en dicha cuenta en la Fecha de
Distribucion correspondiente, incluyendo, de ser el caso y en la medida que resulte aplicable, para entregarse
al Fideicomisario en Segundo Lugar conforme a la Seccion 12.1(a)(xii) del Contrato de Fideicomiso.
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Eventos de Amortizacion Acelerada y sus Consecuencias

Los siguientes eventos constituirdn un evento de amortizacion acelerada (cada uno, un “Evento de
Amortizacion Acelerada”):

(i) si en cualquier Fecha de Determinacion se ha actualizado algiin Evento de Retencion en 6 Fechas de
Determinacion (incluyendo dicha Fecha de Determinacion) consecutivas; o

(ii) si en cualquier Fecha de Determinacion y de conformidad con lo que se establezca en el Reporte de
Saldos correspondiente, el saldo de la Cuenta de Retencién sea mayor al Saldo Principal Insoluto de los
Certificados Bursatiles; o

(iii)  si en cualquier Fecha de Determinaciéon el Administrador Maestro ha dejado de entregar en dos
ocasiones consecutivas el Reporte de Operaciones y Cobranza o cualesquier otros reportes que el
Administrador Maestro esté obligado a preparar y entregar de conformidad con lo establecido en el Contrato
de Administracién Maestra; o

(iv)  si en cualquier Fecha de Determinacion, la Razén de Cobertura de Deuda es menor a la Razon de
Cobertura de Deuda Minima, segun lo determine el Administrador Maestro en el Reporte de Distribuciones
que corresponda ; o

v) si en cualquier Fecha de Determinacion, la Razéon de Cobertura de Deuda promedio de las ultimas 6
Fechas de Determinacion (incluyendo dicha Fecha de Determinacion) es menor a la Razéon de Cobertura de
Deuda Minima, segun se establezca en el Reporte de Distribuciones que corresponda; en el entendido, que si
no han transcurrido tal niimero de Fechas de Determinacion, el promedio se obtendrd con el niimero de
Fechas de Determinacion transcurridas hasta la Fecha de Determinacion correspondiente complementado con
la informacion historica proporcionada por el Administrador; o

(vi) si en cualquier Fecha de Determinacion el Aforo Inmobiliario es menor al Aforo Inmobiliario
Requerido, segun lo determine el Administrador Maestro en el Reporte de Distribuciones que corresponda; o
(vii) si en cualquier Fecha de Determinacion, cualquier calificacion otorgada por una Agencia Calificadora
a los Certificados Bursatiles es o ha sido disminuida en 2 niveles o mas, en el entendido que este Evento de
Amortizacion Acelerada no sera aplicable durante el periodo de 36 (treinta y seis) meses contados a partir del
cumplimiento de la Condicion 2021, en caso de que se cumpla la Condicion 2021; o

(viii) si en cualquier Fecha de Determinacion, las Poélizas de Seguro contratadas por el Fiduciario
Propietario en relacion al Portafolio de Inmuebles 2017-1 no cubren, por lo menos, al 80% de los Inmuebles
que integran el Portafolio de Inmuebles 2017-1; o

(ix)  si en cualquier Fecha de Determinacion, el Fiduciario ha omitido entregar a la CNBV y a la BMV la
informacion financiera periddica (ya sea trimestral o anual) a la que se refiere el articulo 33 de la Circular
Unica de Emisoras en la fecha en la que dicha informacién financiera periddica debié de haber sido
entregada, respecto de cualquier Persona que se haya ubicado en el supuesto de Dependencia Parcial; en el
entendido, sin embargo, que el Fiduciario no estara obligado a recabar y presentar la informacion antes
referida en caso de que la Persona respecto de la cual exista Dependencia Parcial esté obligada a presentar
dicha informacion a la CNBV y a la BMV de conformidad con las disposiciones establecidas en la Ley
Aplicable; o

(x) si en cualquier Fecha de Determinacion, se ha omitido el pago del Monto de Pago de Principal
Programado parcial o total correspondiente a las 6 Fechas de Distribucion anteriores.
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En caso de actualizarse un Evento de Amortizacion Acelerada, dara inicio un Periodo de Amortizacion
Acelerada y en consecuencia, en cada Fecha de Distribucion que tenga lugar durante dicho Periodo de
Amortizacion Acelerada, los Fondos Disponibles correspondientes a dicha fecha que no se utilicen por el
Fiduciario conforme a las Secciones 12.1(a)(i), 12.1(a)(ii), 12.1(a)(iii), 12.1(a)(iv), 12.1(a)(v), 12.1(a)(vi),
12.1(a)(vii) y 12.1(a)(ix) del Contrato de Fideicomiso, mas el saldo de la Cuenta de Retencion a la Fecha de
Determinacion correspondiente, serdn utilizados para amortizar los Certificados Bursatiles.

Los Eventos de Amortizacion Acelerada podran ser subsanados de conformidad con lo establecido en la
Seccidn 15.3 del Contrato de Fideicomiso.

En caso de que ocurra un Evento de Amortizacion Acelerada, el Fiduciario y/o el Representante Comun,
deberan dar aviso al Indeval por escrito (o por los medios que ésta determine), en el cual se le notificard que
se ha dado inicio al Periodo de Amortizacion Acelerada y, en consecuencia, la manera en la que se utilizaran
los Fondos Disponibles en cada Fecha de Distribucion que tenga lugar durante dicho Periodo de
Amortizacion Acelerada; en el entendido, que dicha notificacion debera ser entregada con por lo menos 5
Dias Habiles de anticipacion a la Fecha de Distribucion correspondiente.

Eventos de Amortizacion Anticipada y sus Consecuencias

Los siguientes eventos constituirdn un evento de amortizacion anticipada (cada uno, un “Evento de
Amortizacion Anticipada”):

(i) si cualquiera de los fideicomitentes o fideicomisarios del Fideicomiso Propietario, o el Fideicomitente
o cualesquiera de sus Afiliadas, lleven a cabo cualesquier actos o gestiones tendientes a declarar la nulidad
del Contrato de Fideicomiso Propietario o el Contrato de Fideicomiso; o

(i)  si el Fiduciario Propietario haya omitido transferir a la Cuenta General la Cobranza del Portafolio de
Arrendamientos 2017-1 en cualquiera de las fechas previstas en el Contrato de Fidecomiso Propietario,
siempre y cuando dicho incumplimiento continie por més de 10 Dias Habiles; o

(iii) si en cualquier Fecha de Determinacion, el Aforo Inmobiliario de las ultimas 6 Fechas de
Determinacion (incluyendo dicha Fecha de Determinacion) es menor al Aforo Inmobiliario Requerido, segun
lo determine el Administrador Maestro en el Reporte de Distribuciones que corresponda; o

(iv)  si en cualquier Fecha de Determinacion, la Razon de Cobertura de Deuda de las tltimas 6 Fechas de
Determinacion (incluyendo dicha Fecha de Determinacion) es menor a la Razon de Cobertura de Deuda
Minima, segun lo determine el Administrador Maestro en el Reporte de Distribuciones que corresponda; o

v) si en cualquier Fecha de Determinacion, la Razon de Cobertura de Deuda promedio de las tltimas 12
Fechas de Determinacion (incluyendo dicha Fecha de Determinacion) es menor a la Razéon de Cobertura de
Deuda Minima, segin lo determine el Administrador Maestro en el Reporte de Distribuciones que
corresponda; en el entendido, que si no han transcurrido tal nimero de Fechas de Determinacion, el promedio
se obtendrd con el niimero de Fechas de Determinacion transcurridas hasta la Fecha de Determinacion
correspondiente complementado con la informacion histdrica proporcionada por el Administrador; o

(vi)  sien cualquier Fecha de Determinacion se ha actualizado algin Evento de Amortizacion Acelerada en
6 Fechas de Determinacion (incluyendo dicha Fecha de Determinacion) consecutivas o si cualquier Evento de
Amortizacion Acelerada contintia sin ser remediado en la 6* Fecha de Determinacion siguiente a aquella en la
que dicho Evento de Amortizacion Acelerada tuvo lugar; o

(vii)  si ocurre un Evento de Incumplimiento; o
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(viii) si en cualquier Fecha de Determinacion, el Fiduciario ha omitido entregar durante 3 Periodos
Mensuales consecutivos a la CNBV y a la BMV la informacion financiera periddica (ya sea trimestral o
anual) respecto de cualquier Persona que se haya ubicado en el supuesto de Dependencia Parcial, en términos
de lo dispuesto en el articulo 33 de la Circular Unica de Emisoras; en el entendido, sin embargo, que el
Fiduciario no estara obligado a recabar y presentar la informacion antes referida en caso de que la Persona
respecto de la cual exista Dependencia Parcial esté obligada a presentar dicha informacion a la CNBV y a la
BMYV de conformidad con las disposiciones establecidas en la Ley Aplicable; o

(ix) si se constituye cualquier Gravamen sobre cualquier Inmueble que pertenezca al Portafolio de
Inmuebles 2017-1, distinto de los Gravamenes Permitidos; en el entendido, que los Gravamenes Permitidos
quedaran sin efectos en la fecha en la que se actualice la Condicion Suspensiva y; en el entendido, ademaés,
que la documentacion pertinente comprobatoria de dicha circunstancia serd ingresada para inscripcion en el
Registro Publico correspondiente en un plazo maximo de 5 Dias Habiles posteriores a dicha fecha, en el
entendido, sin embargo, que los Inmuebles que integren el Portafolio de Inmuebles 2017-1 no podran ser
gravados a menos que lo autorice la asamblea de Tenedores; o

(x) si en cualquier Fecha de Determinacion, el Saldo Principal Insoluto de los Certificados Bursatiles es
igual o inferior al 10% del Importe de la Emision y el Administrador no ha ejercido la Opcion de
Amortizacion Anticipada de conformidad con las disposiciones establecidas en el Contrato de Fideicomiso y
en el presente Titulo.

En caso de actualizarse un Evento de Amortizacion Anticipada, dara inicio el Periodo de Amortizacion
Anticipada y en consecuencia, en cada Fecha de Distribucion que tenga lugar durante dicho Periodo de
Amortizacion Anticipada, los Fondos Disponibles correspondientes a dicha fecha que no se utilicen por el
Fiduciario conforme a las Secciones 12.1(a)(i), 12.1(a)(ii), 12.1(a)(iii), 12.1(a)(iv), 12.1(a)(v), 12.1(a)(vi),
12.1(a)(vii) y 12.1(a)(ix) del Contrato de Fideicomiso, mas el saldo de la Cuenta de Retencion a la Fecha de
Determinacion correspondiente, serdn utilizados para amortizar los Certificados Bursatiles.

Para efectos de claridad, las Partes en este acto acuerdan y establecen que los Eventos de Amortizacion
Anticipada no seran subsanables y, en consecuencia, todas las cantidades de las Cuentas del Fideicomiso
seran utilizadas de conformidad con lo establecido en el parrafo anterior hasta amortizar los Certificados
Bursatiles en su totalidad; en el entendido, sin embargo, que la asamblea de Tenedores, convocada de
conformidad con las disposiciones establecidas en la Seccion “Asambleas Generales de Tenedores; Reglas de
Instalacion y Facultades” del presente Titulo, podra en cualquier momento resolver, con el voto favorable de
la mayoria de los Certificados Bursatiles representados en dicha asamblea, que un Evento de Amortizacion
Anticipada no ha de producir las consecuencias previstas en el Contrato de Fideicomiso y en el presente
Titulo. En dicho caso, se entendera que el Evento de Amortizacion Anticipada respectivo nunca se actualizo,
a partir de la fecha en que la asamblea de Tenedores antes mencionada haya adoptado dicha resolucion.

En caso de que ocurra un Evento de Amortizacion Anticipada, el Fiduciario y/o el Representante Comun,
deberan dar aviso al Indeval por escrito (o por los medios que ésta determine), en el cual se le notificara que
se ha dado inicio al Periodo de Amortizacién Anticipada y, en consecuencia, la manera en la que se utilizaran
los Fondos Disponibles en cada Fecha de Distribucion que tenga lugar durante dicho Periodo de
Amortizacion Anticipada; en el entendido, que dicha notificacién debera ser entregada con por lo menos 5
Dias Habiles de anticipacion a la Fecha de Distribucion correspondiente.

Eventos de Incumplimientoy sus Consecuencias

Los siguientes eventos constituirdn un evento de retencion (cada uno, un “Evento de Retencion™):
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(i) si no se paga en su totalidad cualesquier intereses vencidos conforme a los Certificados Bursatiles en
una Fecha de Distribucion y dicho incumplimiento continta sin ser remediado a mas tardar en 5 Dias Habiles;
en el entendido, que a partir de la fecha en que se actualice el Evento de Incumplimiento descrito en este
inciso y hasta la fecha en que dichos intereses vencidos sean pagados, los Certificados Bursatiles devengaran
intereses a la Tasa de Interés Moratorio en sustitucién de la Tasa de Interés Bruto Anual, calculado sobre el
saldo principal insoluto de cada dia durante dicho periodo; o

(ii) si no se paga en su totalidad el Saldo Principal Insoluto de los Certificados Bursatiles en la Fecha de
Vencimiento; o

(iii) si no se paga la Comision por Modificacion en los términos del presente Titulo y dicho
incumplimiento continua sin ser remediado a mas tardar en 5 Dias Habiles; en el entendido que, en el
momento en el que se actualice el Evento de Incumplimiento descrito en este inciso y hasta la fecha en que
dicha Comision por Modificacion sea pagada, los Certificados Bursatiles devengaran intereses a la Tasa de
Interés Moratorio; o

(iv)si (A) a més tardar en la Fecha de Emision Inicial no se actualiza la Condicién Suspensiva; y (B) si, en un
plazo maximo de 5 Dias Habiles posteriores a la fecha en que se actualice dicha Condicion Suspensiva, la
documentacion comprobatoria relacionada con la terminacion de los Gravamenes Permitidos no han sido
ingresados para su inscripcion en el Registro Publico que corresponda; o

v) si no se lleva a cabo la inscripcidon del Contrato de Fideicomiso en el RUG, conforme a lo dispuesto en
la Seccion 21.6 del Contrato de Fideicomiso; o

(vi)  si no se incluyen las Clausulas de Contratos de Operacion Kimpton o las mismas no se mantienen
durante toda la vigencia de dichos contratos.

entonces, después de que haya transcurrido cualquier periodo de gracia aplicable, cualquiera de los
Tenedores, ya sea directamente o a través del Representante Comun, mediante notificacion por escrito al
Fiduciario y al Administrador, podran declarar que un evento de incumplimiento ha ocurrido (cualquier
evento que asi sea declarado, un “Evento de Incumplimiento’) a partir de la fecha de dicha notificacion.

Si ocurre un Evento de Incumplimiento y mientras el mismo continue, los Tenedores, directamente o a través
del Representante Comun, podran declarar que la totalidad del principal e intereses de los Certificados
Bursatiles sean exigibles y pagaderos en cuyo caso el Fiduciario debera, actuando mediante las instrucciones
del Representante Comun:

(i) instruir al Fiduciario Propietario para que venda o de otra forma liquide todos o algunos de los
Inmuebles integrantes del Portafolio de Inmuebles 2017-1 (dichos Inmuebles, los “Inmuebles Objeto de la
Venta”) a través de una o mas ventas publicas o privadas convocadas y llevadas a cabo en cualquier forma
permitida por la Ley Aplicable y la Seccion 17.2(e) del Contrato de Fideicomiso; o

(ii) vender o de otra forma liquidar total o parcialmente los Derechos Fideicomisarios (los “Derechos
Fideicomisarios Objeto de Venta”) a través de una o mas ventas publicas o privadas convocadas y llevadas
a cabo en cualquier forma permitida por la Ley Aplicable y la Seccion 17.2(e) del Contrato de Fideicomiso; o
(i)  continuar aplicando los flujos derivados de los Derechos Fideicomisarios como si no existiera la
declaracion de un Evento de Incumplimiento; en el entendido, que en cualquier momento posterior los
Tenedores podran instruir que se lleven a cabo los actos previstos en la Seccién 17.2(a)(i) o la Seccion
17.2(a)(i1) del Contrato de Fideicomiso.

Con respecto a la opcion establecida en la Seccion 17.2(a)(i) del Contrato de Fideicomiso, y de conformidad
con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso Propietario, el Fiduciario Propietario por ningin motivo y
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en ninguna circunstancia se podra negar o llevara a cabo cualquier acto tendiente a la obstaculizacién o
entorpecimiento de la enajenacion del Inmueble Objeto de Venta respectivo.

En caso de que los Tenedores instruyan por conducto del Representante Comun que se lleven a cabo los actos
previstos en la Seccién 17.2(a)(i) o 17.2(a)(ii) del Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario no podrad dar
instrucciones al Fiduciario Propietario para que venda o de otra forma liquide los Inmuebles Objeto de la
Venta, ni vender o de otra forma liquidar los Derechos Fideicomisarios, salvo que (i) se haya dado un aviso
por escrito al Fiduciario Propietario y al Administrador relativo a dichas instrucciones (el “Aviso de Venta en
Evento de Incumplimiento”), aviso que debera darse dentro del plazo de 3 Dias Habiles siguientes a la fecha
en que el Fiduciario reciba la instruccion del Representante Comun; y (ii) el Fiduciario Propietario no ejerza
su derecho de causar el pago de los Certificados Bursatiles mediante el deposito de la cantidad sefialada en la
Seccion 17.2(d) del Contrato de Fideicomiso, dentro de los 10 Dias Habiles siguientes a la fecha en que se le
hubiere entregado el Aviso de Venta en Evento de Incumplimiento.

El Fiduciario Propietario tendrd derecho de impedir la venta o liquidaciéon de los Inmuebles Objeto de la
Venta y/o de los Derechos Fideicomisarios Objeto de Venta mediante el deposito en la Cuenta General, en
fondos inmediatamente disponibles, de una cantidad equivalente a la suma de (i) el Saldo Principal Insoluto
de los Certificados Bursatiles, mas (ii) la cantidad total de intereses devengados y no pagados conforme a los
Certificados Bursatiles, mds (iii) la cantidad total de intereses pagaderos conforme a los Certificados
Bursatiles en la siguiente Fecha de Distribucion, mds (iv) los Gastos de Mantenimiento de la Emision totales
devengados y no pagados que sean pagaderos en la siguiente Fecha de Distribucién o en cualquier fecha
futura. Se entendera que el Fiduciario Propietario no ejerce el derecho aqui previsto si no deposita la cantidad
aqui descrita dentro de los 10 Dias Habiles siguientes a la fecha en que se le hubiere entregado el Aviso de
Venta en Evento de Incumplimiento. En caso que el Fiduciario Propietario deposite la cantidad aqui sefialada,
la misma se utilizard conforme a la Seccion 17.2(f) del Contrato de Fideicomiso.

El Fiduciario debera utilizar el pago que reciba conforme a las Secciones 17.2(d) y 17.2(e) del Contrato de
Fideicomiso y las instrucciones del Representante Comun, para pagar:

(i) primero, los gastos y costos que se hubieren incurrido con motivo del proceso de venta y los Gastos de
Mantenimiento totales devengados y no pagados que sean pagaderos en la fecha respectiva;

(ii) segundo, todas las cantidades adeudadas a los Tenedores conforme al presente Titulo; y

(iii) tercero, cualquier remanente, de haberlo, sera entregado al Fideicomisario en Segundo Lugar.

Periodicidad y forma de pago de rendimientos:

Los intereses ordinarios que devenguen los Certificados Bursatiles se liquidardn, mediante transferencia
electronica, de manera mensual, el ultimo Dia Habil de cada mes calendario (cada una, una “Fecha de
Distribucion’) conforme al calendario establecido en el Titulo o, durante la vigencia de la Emision, contra la
entrega de las constancias que Indeval haya expedido. El primer pago de intereses se efectud precisamente el
29 de diciembre de 2017.

27 de 122



Clave de Cotizacion: ZKCCB Fecha: 2021-12-31

El Representante Comun dara a conocer por escrito a la CNBV, a Indeval y a la BMV a través del SEDI (o
cualesquiera otros medios que estas determinen) con 2 Dias Habiles de anticipacion a la Fecha de
Distribucion, el importe de los intereses a pagar a los Tenedores, la tasa bruta aplicable a la siguiente Fecha de
Distribucion, el Monto de Pago de Principal Programado correspondiente a la Fecha de Distribucion de que se
trate y el valor nominal de los Certificados Bursétiles a la Fecha de Distribucion respectiva. Los Certificados
Bursatiles dejaran de devengar intereses a partir de la fecha sefialada para su pago, siempre y cuando el
Fiduciario hubiere realizado el depdsito del importe del pago de amortizacion y, en su caso, de los intereses
correspondientes, en las oficinas de Indeval, a mas tardar a las 11:00 a.m. de la fecha de pago correspondiente.

Subordinacién de los titulos, en su caso:

No Aplica

Lugar y forma de pago:

Los intereses ordinarios y el principal devengados respecto de los Certificados Bursatiles se pagaran mediante
transferencia electronica, a través de Indeval, cuyas oficinas se encuentran en Avenida Paseo de la Reforma
No. 255, 3er. piso, colonia Cuauhtémoc, delegacion Cuauhtémoc, C.P. 06500 Ciudad de México, contra la
entrega del Titulo respectivo, o contra las constancias que para tales efectos expida Indeval. El Fiduciario
entregara el importe correspondiente a pagar a Indeval a mas tardar a las 11:00 a.m. de la fecha de pago
correspondiente.

Lo anterior observando lo sefialado en el apartado (b) de la Seccion “Prelacion de las Distribuciones” del
Titulo, es decir, durante el Periodo de Capitalizacion el Fiduciario entregara el importe de intereses ordinarios
equivalentes a por lo menos el 30% (treinta por ciento) de los intereses correspondientes al pago del Monto de
Pago de Intereses correspondiente.

En los términos del articulo 282 de la LMV, el Fiduciario Emisor determina que el Titulo no lleve cupones
adheridos, de tal forma que las constancias que Indeval expida para tal efecto, hardn las veces de dichos
cupones para todos los efectos legales.

En caso de que el pago de principal y/o intereses ordinarios no sean cubiertos en su totalidad, Indeval no

estara obligado, ni sera responsable de entregar el Titulo o las constancias correspondientes a dicho pago,
hasta que sea integramente cubierto.
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Denominacién del representante comun de los tenedores de los titulos:

CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple

Depositario:

INDEVAL

Régimen fiscal:

La tasa de retencion aplicable a los intereses pagados conforme a los Certificados Bursatiles se encuentra sujeta a: (i) para las personas fisicas y
morales residentes en México, a lo previsto en los articulos 8, 54, 133 y 135 de la LISR vigente y el articulo 21 de la Ley de Ingresos de la Federacion
para el Ejercicio Fiscal de 2017, asi como las demas disposiciones fiscales aplicables vy, (ii) para las personas fisicas y morales residentes en el
extranjero, a lo previsto en los articulos 153 y 166 de la LISR y demas disposiciones fiscales aplicables. Se recomienda a todos los inversionistas en
forma independiente a sus asesores fiscales respecto a las disposiciones fiscales vigentes aplicables a la adquisicién, tenencia y enajenacién de
instrumentos de deuda antes de realizar cualquier inversion en Certificados Bursatiles. El régimen fiscal vigente podra modificarse a lo largo de la
vigencia de la presente Emision, particularmente, lo dispuesto por el articulo 21 de la Ley de Ingresos de la Federacion para el Ejercicio Fiscal de
2018 y por cualquier disposicion fiscal aplicable prevista por la Resolucion Miscelanea Fiscal, los cuales tienen una vigencia temporal, por lo que los
posibles adquirentes deberan de consultar con sus asesores fiscales el régimen fiscal aplicable

En su caso, dictamen valuatorio:

No Aplica

Serie [Eje]

Especificacion de las caracteristicas de los titulos en circulacién [Sinopsis]

Clase Certificados Bursatiles

Serie 17

Tipo Certificados Bursatiles Fiduciarios

Clave de pizarra ZKCCB 17

Monto total 2,700,000,000

Numero de valores 27,000,000

Valor nominal 100

Bolsas donde estan registrados Lgs Certificados fueron originalmente inscritps enel Regi§tro Naciona! deA\’Ianryes bajo el
numero 2362-4.15-2017-105-01 de conformidad con el oficio de autorizacién niumero
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Serie [Eje]

Fecha: 2021-12-31

y
de 2017, dicha inscripcién en el Registro Nacional de Valores ha sido actualizada mediante los
siguientes: (i) oficio nimero 153/12397/2018 de fecha 29 de octubre de 2018, quedando
inscritos bajo el niumero 2362-4.15-2017-105-02; (ii) oficio nimero 153/12480/2020 de fecha 22
de julio de 2020, quedando inscritos bajo el nimero 2362-4.15-2017-105-03; y (iii) oficio
numero 153/10027186/2021 de fecha 9 de diciembre de 2021, quedando inscritos bajo el
numero 2362-4.15-2017-105-04. Oficio de autorizacion para la publicacién de la actualizacion
de la inscripcion de los Certificados Bursatiles en el Registro Nacional de Valores No.
153/10027186/2021 de fecha 9 de diciembre de 2021. Los Certificados Bursatiles que se
describen en el presente reporte se encuentran inscritos en el Registro Nacional de Valores
bajo el No. 2362-4.15-2017-105-04.

295 meses contados a partir de la fecha de emisién que equivalen a 24.6 afios

Pl

azo aproximadamente u 8,973 dias, contados a partir de la misma.
Fecha de vencimiento 2042-06-30
En su caso, nimero de emision correspondiente Primera

Observaciones

Emision al amparo de un Programa de de certificados bursatiles fiduciarios por un monto de
hasta $8,000,000,000.00 M.N. o su equivalente en Unidades de Inversion (“UDIs”) y/o su
equivalente en délares, moneda de curso legal en los Estados Unidos de América (“Délares),
con caracter revolvente.

La mencién de que los valores se encuentran inscritos en el registro:

Los titulos se encuentran inscritos en el Registro Nacional de Valores

Leyenda articulo 86 de la LMV:

La inscripcion en el Registro Nacional de Valores no implica certificacion sobre la bondad de los valores, solvencia de la emisora o sobre la exactitud
o veracidad de la informacion contenida en este Reporte anual, ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencién de

las leyes.

Leyenda Reporte Anual CUE:

Reporte anual que se presenta de acuerdo con las disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del

mercado

Periodo que se presenta:

2021
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[413000-NBIS1] Informacion general

Glosario de términos y definiciones:

“Acreedores del Fideicomiso Propietario” significa (i) para la Emision Inicial, Banco
Inbursa, S.A., Instituciéon de Banca Multiple, Grupo Financiero Inbursa; Banco Actinver, S.A., Institucion de
Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver; BBVA Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero BBVA Bancomer; Grupo Ufimas, S.A. de C.V., SOFOM, E.N.R.; y Union de Crédito Santa Fe,
S.A. de C.V., en su caracter de acreedores bajo los Créditos Existentes; y (ii) para cualquier Emision
Adicional, cualesquier Personas a las que se les atribuya dicho caracter.

“Administrador” tiene el significado que se le atribuye en el proemio del Contrato de

Fideicomiso.

“Administrador Maestro” significa Tecnologia en Cuentas por Cobrar, S.A.P.I. de C.V,,
actuando exclusivamente en dicho caracter o quien sea designado con tal caracter conforme al Contrato de
Administracion Maestra.

“Aforo Inmobiliario” significa, para cualquier Fecha de Determinacion, la fraccion (i) cuyo
numerador es la suma de los avalios mas recientes de los Inmuebles que forman parte del Portafolio de
Inmuebles 2017-1 a dicha Fecha de Determinacion y (ii) cuyo denominador es el Saldo Principal Insoluto de
los Certificados Bursatiles a dicha Fecha de Determinacion.

“Aforo Inmobiliario Requerido” significa 1.40.

“Agencia Calificadora” significa cualquier agencia calificadora autorizada por la CNBV que
emita un dictamen sobre la calidad crediticia de los Certificados Bursatiles.

“Aportacién Inicial” tiene el significado que se atribuye a dicho término en la Seccién 2.1 del
Contrato de Fideicomiso.

“Arrendatario” significa cualquier Persona que, de tiempo en tiempo, celebre como
arrendatario un contrato de arrendamiento con el Fideicomiso Propietario, actuando este ultimo como
arrendador, respecto de un Local.

“Auditor Externo” Mancera, S.C.Integrante de Ernst & Young Global Limited., o cualquier
otra firma de contadores que contrate al efecto el Fiduciario por instrucciones del Administrador o, en caso de
que hubiere ocurrido un Evento de Incumplimiento, del Representante Comun.

“Autoridad Gubernamental” significa cualquier nacién, gobierno, dependencia, estado,
municipio o cualquier subdivision politica de los mismos, o cualquier otra entidad o dependencia que ejerza
funciones administrativas, ejecutivas, legislativas, judiciales, monetarias o regulatorias del gobierno o que
pertenezcan al mismo.
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“Aviso de Amortizacion Anticipada” tiene el significado que se atribuye a dicho término en

la Seccidn 6.3 del Contrato de Fideicomiso.

“Aviso de Venta en Evento de Incumplimiento” tiene el significado que se atribuye a dicho
término en la Seccién 17.2(c) del Contrato de Fideicomiso.

“Banco Elegible” significa cualquier institucién bancaria mexicana con (a) una moneda global
con calificacion crediticia de al menos “Baal” de Moody’s o una calificacion crediticia de escala local de
“Aaa.mx” de Moody’s; (b) una moneda global con calificacion crediticia de al menos “BBB+” de Standard &
Poor’s o0 una calificacion crediticia de escala local de “mxAAA” de Standard & Poor’s; (¢) una moneda global
con calificacion crediticia de al menos “BBB+” de Fitch o una calificacion crediticia de escala local de “AAA
(mex)” de Fitch, y (iv) una moneda global con calificacion crediticia de al menos “HR BBB+ (G)” de HR
Ratings o una calificacion crediticia de escala local de “HR AAA” de HR Ratings

“BMV” significa Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B de C.V.

“Cantidades Excluidas™ significa (i) todas aquellas cantidades depositadas en la Cuenta
General por concepto de Cobranza, correspondientes a cuotas de mantenimiento; (ii) todas aquellas cantidades
depositadas en la Cuenta General por concepto de Cobranza correspondientes a comisiones, premios,
honorarios, derechos o cualquier otro tipo de contraprestacion relacionados con los de Contratos de
Arrendamiento (v. gr., guantes o traspasos); (iii) todas aquellas cantidades depositadas en la Cuenta General
por concepto de Cobranza derivadas de la cesion onerosa de la intensidad de construccion no utilizada por los
Inmuebles a través de poligonos de actuacion privada (4ir Rights); y (iv) cualesquier cantidades que el
Fiduciario reciba en la Cuentas del Fideicomiso que, por cualquier motivo, no debieran haber sido ahi

depositadas.

“Certificados Bursatiles” significa los titulos de crédito al portador de los denominados
certificados bursatiles fiduciarios emitidos por el Fiduciario conforme a lo previsto en el Contrato de
Fideicomiso y en términos de los articulos 63, 64, 68, 69 y demas aplicables de la LMV. Para efectos de
claridad, dicho término hard referencia conjunta a los Certificados Bursatiles Originales y, en su caso,
cualesquier Certificados Bursatiles Adicionales emitidos por el Fiduciario de conformidad con lo establecido
en el Contrato de Fideicomiso.

“Certificados Bursatiles Adicionales” tiene el significado que se le atribuye a dicho término

en la Seccion 6.2 del Contrato de Fideicomiso.

“Certificados Bursitiles Originales” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en

la Seccidn 6.2 del Contrato de Fideicomiso.

“Circular Unica de Emisoras” significa las disposiciones de caracter general aplicables a las
emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores emitidas por la CNBV y publicadas en el
Diario Oficial de la Federacion de fecha 19 de marzo de 2003, segun la misma ha sido reformada.

“Circular_1/2005” significa la Circular 1/2005 que contiene las “Reglas a las que deberan
sujetarse las Instituciones de Crédito; Casas de Bolsa; Instituciones de Seguros; Instituciones de Fianzas;
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Sociedades Financieras de Objeto Limitado y la Financiera Rural, en las operaciones de fideicomiso”
publicadas por el Banco de México en el Diario Oficial de la Federacion el 23 de junio de 2005, segin la
misma ha sido modificada, reformada o reexpresada a la Fecha de celebracion del Contrato de Fideicomiso.

“Clausulas de Contratos de Operacion Kimpton” significan las siguientes cldusulas
contenidas en los contratos de operacion hotelera celebrados con Kimpton:

(a)Derechos de terminacion especial: (i) terminacion previa a la apertura; (ii) prueba de
desempefio, consistente en un examen que puede ser realizado por el Administrador si
el operador, por 2 (dos) afios operativos completos que sucedan después del tercer afio
operativo completo, de manera consecutiva, genera un nivel de ingreso operativo debajo
del 85% (ochenta y cinco por ciento) proyectado para ese afio en el plan anual y el
“Indice de Penetracion de RevPar” para cada afio es menor al 100% (cien por ciento); y
(iii) inhabilidad de operar con el “estandar del hotel”, es decir, cuando el plan anual
aprobado por el Administrador para cualquier afio o los fondos proporcionados, de
tiempo en tiempo, por el Administrador en beneficio del operador sean insuficientes
para permitir al operador operar y mantener el hotel de acuerdo al “estandar de hotel”,
en cuyo caso el operador tendra el derecho de terminar el contrato de operacion dentro
de los primeros 90 (noventa) dias siguientes a que se determine que el hotel no puede
ser mantenido u operado acorde a dicho estandar.

(b)Compensacion variable (incentive fee) al operador: la compensacion variable al operador
sera basada en la capacidad del operador de generar utilidades operativas brutas (gross
operating profit) y su respectivo margen, conforme a la siguiente tabla:

Compensacion variable Margen de las utilidades operativas
brutas
5.0% Del 10% al 30%
6.0% Del 30% al 40%
7.0% Del 40% al 50%
8.0% Mayor al 50%

“CNBV” significa la Comision Nacional Bancaria y de Valores.

“Cobranza” significa, respecto del Portafolio de Arrendamientos 2017-1 y del Portafolio de
Inmuebles 2017-1, los recursos monetarios derivados de (a) pagos efectuados bajo cualquier Contrato de
Arrendamiento (incluyendo el monto correspondiente al IVA) del Portafolio de Arrendamientos 2017-1, ya
sea que dichos recursos sean depositados (i) por el Administrador o el Administrador Sustituto, en su caso, si
por cualquier razén llegase a recibir dichos pagos, o (ii) por los Arrendatarios, segun sea el caso; (b) la
enajenacion onerosa de los Inmuebles que formen parte del Portafolio de Inmuebles 2017-1, en los casos
previstos en el Contrato de Fideicomiso Propietario y en la Constancia de Derechos Fideicomisarios; y (c) en
su caso, cualesquier cantidades recibidas bajo alguna Poéliza de Seguro por concepto de indemnizacion por
pérdidas consecuenciales.
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“Comision por Modificacion” significa la comision pagadera a los Tenedores equivalente a 80
(ochenta) puntos base sobre el Saldo Principal Insoluto de los Certificados Bursatiles calculado al 26 de julio
de 2021, pagadero en 6 (seis) mensualidades, en el entendido que dicha comisidn (i) sera exigible si y sélo si
se cumple la Condicion 2021; (ii) sera exigible un mes después de que inicie el Periodo de Capitalizacion y
pagadera en la siguiente Fecha de Distribucion; y (iii) el pago de la comision por modificacion tendra el
mismo orden de la prelacion que los intereses bajo los Documentos de la Emision.

“Condicion 2021 tiene el significado que se atribuye a dicho término en el Antecedente I'V.

“Condicion Suspensiva” (i) para la Emision Inicial, tiene el significado que se atribuye a dicho
término en el Antecedente II del Contrato de Fideicomiso; y (ii) para cualquier Emision Adicional, significara

cualquier condicion suspensiva de cuya actualizacion dependa la eficacia de dichas Emisiones Adicionales,
segun las partes del Contrato de Fidecomiso lo acuerden, de tiempo en tiempo.

“Constancia__de Derechos Fideicomisarios” significa la constancia de derechos

fideicomisarios 2017-1 emitida y suscrita o a ser emitida y suscrita por el Fiduciario Propietario, por medio de
la cual se designa y reconoce o se designara y reconocerd al Fideicomiso como fideicomisario en primer lugar
del Fideicomiso Propietario respecto de los Derechos Fideicomisarios.

"Contraprestacion por Declaracion Incorrecta” tiene el significado que se atribuye a dicho
término en la Seccion 7.3(b) del Contrato de Fideicomiso.

“Contrato” o “Contrato de Fideicomiso” o “Fideicomiso” significa el Contrato de
Fideicomiso Irrevocable numero F/2935, segiin el mismo sea modificado, total o parcialmente, adicionado o

de cualquier otra forma reformado, renovado o prorrogado en cualquier momento.

“Contrato de Administracién” significa el contrato de prestacion de servicios de

administracion celebrado entre el Fiduciario Propietario y el Administrador, en virtud del cual el
Administrador se obliga a proporcionar servicios de cobranza, administracion, promocioén y mantenimiento de
los Locales y areas comunes de los Inmuebles que integran el Portafolio de Inmuebles 2017-1 y los Contratos
de Arrendamiento que integran el Portafolio de Arrendamientos 2017-1, segin el mismo sea modificado,
reformado o reexpresado, de tiempo en tiempo.

“Contrato de Administracion Maestra” significa el contrato de prestacion de servicios de

administracion maestra celebrado entre el Fiduciario Propietario y el Administrador Maestro, con la
comparecencia del Administrador y, en su caso, de cualquier Fideicomisario en Primer Lugar, en virtud del
cual el Administrador Maestro se obliga a proporcionar servicios de supervision, reporteo y conciliacion,
segun el mismo sea modificado, reformado o reexpresado, de tiempo en tiempo.

“Contrato de Arrendamiento” significa cualesquier contratos de arrendamiento de respecto
de cualquier Local o Locales que el Fideicomiso Propietario celebre en caracter de arrendador, de tiempo en
tiempo, y en el curso ordinario de sus negocios.

“Contrato de Arrendamiento con Declaracion Incorrecta' tiene el significado que se
atribuye a dicho término en la Seccion 7.3(a) del Contrato de Fideicomiso.

“Contrato de Arrendamiento Relevante” significa, para cualquier Fecha de Determinacion,
cada Contrato de Arrendamiento respecto del cual la Cobranza atribuible a dicho Contrato de Arrendamiento
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durante los 3 Periodos Mensuales inmediatos anteriores a dicha Fecha de Determinacion represent6 el 20% o
mas de la totalidad de la Cobranza atribuible al Portafolio de Arrendamientos 2017-1.

“Contrato de Colocacion” significa (i) para la Emision Inicial, el contrato de colocacion a ser
celebrado entre el Fiduciario, el Fideicomitente y Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero
Actinver, en su calidad de intermediario colocador, para la colocacion y oferta publica u oferta publica
restringida de los Certificados Bursatiles Originales; y (ii) para cualesquier Emisiones Adicionales, los
contratos de colocacion que el Fiduciario celebre con el(los) intermediario(s) colocador(es) que el
Administrador le instruya por escrito, para la colocacion y oferta publica u oferta publica restringida de los
Certificados Bursatiles Adicionales correspondientes.

“Contrato de Fideicomiso Propietario” o “Fideicomiso Propietario” tiene el significado que
se le atribuye a dicho término en el Antecedente II del Contrato de Fideicomiso.

“Contrato de Fideicomiso Propietario Original”’ o “Fideicomiso Propietario Original”
tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el Antecedente I del Contrato de Fideicomiso.

“Convenio_Modificatorio v de Reexpresion” tiene el significado que se atribuye a dicho
término en el Antecedente 11 del Contrato de Fideicomiso.

“Créditos Existentes” significa (i) para la Emision Inicial, los contratos de apertura de crédito
con garantia prendaria e hipotecaria celebrados entre el Fideicomiso Propietario y los Acreedores del
Fideicomiso Propietario, descritos en los Antecedentes del Convenio Modificatorio y de Reexpresion; y (ii)

para cualesquier Emisiones Adicionales, los financiamientos existentes a cargo del Fideicomiso Propietario
como deudor, en el momento de la Emision Adicional correspondiente.

“CRS” significa el Estandar para el Intercambio Automatico de Informacion sobre Cuentas
Financieras en Materia Fiscal (incluso sus Comentarios), desarrollado por la Organizacion para la
Cooperacion y el Desarrollo Econémicos junto con los paises que integran el G20, y el Acuerdo Multilateral
entre Autoridades Competentes para el Intercambio Automatico de Informacion Financiera para Efectos
Fiscales, segin se modifiquen de tiempo en tiempo, o cualquier regulacion comparable que la sustituya en un
futuro, asi como cualquier legislacion similar, ya sea presente o futura (incluyendo, en particular, el articulo
32-B-Bis del Codigo Fiscal de la Federacion, el Anexo 25-Bis de la Resolucion Misceldnea Fiscal para 2017 y
las preguntas frecuentes publicadas a través del Portal del Servicio de Administracion Tributaria); y cualquier
interpretacion oficial que derive de dicha legislacion (incluyendo criterios administrativos) junto con, para
evitar cualquier duda, cualquier disposicion que se emita como resultado de cualquiera de las anteriores, segin
se modifique de tiempo en tiempo.

“Cuenta de Proposito Especial” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la
Seccion 9.10 del Contrato de Fideicomiso.

“Cuenta de Reserva de Gastos de Mantenimiento de la Emision” tiene el significado que se
le atribuye a dicho término en la Seccién 9.3 del Contrato de Fideicomiso.

“Cuenta de Reserva de Gastos Operativos v de Mantenimiento del Fideicomiso
Propietario” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Seccion 9.4 del Contrato de
Fideicomiso.
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“Cuenta de Reserva de Cobertura Adicional” tiene el significado que se le atribuye a dicho

término en la Seccidn 9.7 del Contrato de Fideicomiso.

“Cuenta de Reserva de Intereses” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la
Seccion 9.6 del Contrato de Fideicomiso.

“Cuenta de Reserva de Predial” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la
Seccion 9.5 del Contrato de Fideicomiso.

“Cuenta de Retencion” tiene el significado que se le atribuye en la Seccion 9.8 del Contrato de

Fideicomiso.

“Cuenta General” tiene el significado que se atribuye a dicho término en la Seccién 9.2 del

Contrato de Fideicomiso.

“Cuentas del Fideicomiso” tiene el significado que se atribuye a dicho término en la Seccion
9.1(a) del Contrato de Fideicomiso.

“Dependencia Parcial” significa el hecho de que, en cualquier momento durante la vigencia
del Contrato de Fideicomiso, el cumplimiento de las obligaciones del Fiduciario al amparo de los Certificados
Bursatiles dependa al menos en un 20% del Fideicomitente, del Administrador, de algin Arrendatario o de
cualquier Persona distinta al Fiduciario, en términos de lo establecido en la Circular Unica de Emisoras.

“Despacho Contable Externo” significa cualquier firma que preste servicios de contabilidad,
incluyendo sin limitacidn, la verificacion de veracidad de las declaraciones establecidas en la Seccion 7.2(a)
del Contrato de Fideicomiso; que sea seleccionada por el Administrador; en el entendido, que mientras

continue un Evento de Incumplimiento, dicha seleccion la hara el Representante Comun.

“Derechos _del Administrador” significa el derecho del Administrador de recibir (a) 10%
(diez por ciento) del precio total de compra (incluyendo IVA, otros impuestos y gastos notariales) por la
adquisicion de inmuebles que estaran destinados a formar parte del Portafolio de Inmuebles 2017-1; (b) 3%
(tres por ciento) de la comision por la venta de inmuebles que formen parte del Portafolio de Inmuebles 2017-
1; y (¢) 15% (quince por ciento) del costo total de las remodelaciones, adecuaciones, mejoras u obras nuevas
de inmuebles que forman parte del Portafolio de Inmuebles 2017-1.

“Derechos Fideicomisarios” tiene el significado que se atribuye a dicho término en la Seccidén
7.1(c) del Contrato de Fideicomiso.

“Derechos Fideicomisarios Objeto de Venta” tiene el significado que a dicho término se le
atribuye en la Seccién 17.2(a)(ii) del Contrato de Fideicomiso.

“Dia Habil” significa cualquier dia excepto sabados, domingos, y cualquier otro dia en que la
oficina principal de los bancos comerciales ubicados en México estén autorizados o requeridos por ley para
permanecer cerrados.
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“Distribuciones” significa, con respecto a cada Fecha de Distribucion, los pagos que realizara
el Fiduciario en dicha Fecha de Distribucion de conformidad con la Secciéon 12.1(a) del Contrato de
Fideicomiso.

“Documentos de la Emisién” significa la referencia conjunta al Contrato de Fideicomiso
(incluyendo sus Anexos) y el Titulo y todos y cada uno de los demds contratos, instrumentos, documentos y
certificados relacionados con las operaciones contempladas en el Contrato de Fideicomiso, segiin sean
modificados, renovados, prorrogados, reformulados o adicionados en cualquier momento.

“Documentos del Fideicomiso Propietario” significa la referencia conjunta al Contrato de
Fideicomiso Propietario (incluyendo sus Anexos y convenios modificatorios), la Constancia de Derechos
Fideicomisarios, el Convenio Modificatorio y de Reexpresion, el Contrato de Administracion, el Contrato de
Administracion Maestra y todos y cada uno de los demas contratos, instrumentos, documentos y certificados
relacionados con las operaciones contempladas en el Fideicomiso Propietario, segun sean modificados,
renovados, prorrogados, reformulados o adicionados en cualquier momento.

“Emilio Castelar 107" significa el Inmueble de usos mixtos, con locales comerciales en planta
baja y primer piso y hotel en pisos superiores; con una superficie de terreno de 727.49 metros cuadrados y una
superficie rentable de 3,172 metros cuadrados; ubicado en Emilio Castelar No. 107, Colonia Polanco, IV
Seccion, Delegacion Miguel Hidalgo, Ciudad de México, México.

“Emision” significa, conjuntamente, la Emision Inicial y cualesquier Emisiones Adicionales de
Certificados Bursatiles de conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

“Emision Adicional” significa cualquier Emision de Certificados Bursatiles Adicionales de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

“Emision Inicial” significa la emision de los Certificados Bursatiles Originales de conformidad
con el Contrato de Fideicomiso.

“Evento de Amortizacion Acelerada” tiene el significado que se atribuye a dicho término en
la Seccidn 15.1 del Contrato de Fideicomiso.

“Evento de Amortizacion Anticipada” tiene el significado que se atribuye a dicho término en
la Seccion 16.1 del Contrato de Fideicomiso.

“Evento de Incumplimiento” tiene el significado que se atribuye a dicho término en la
Seccion 17.1 del Contrato de Fideicomiso.

“Evento de Retencion” tiene el significado que se atribuye a dicho término en la Seccion 14.1
del Contrato de Fideicomiso.

“FATCA” se refiere a las secciones 1471 a 1473 del Internal Revenue Code de los Estados

Unidos de América, segun se modifiquen de tiempo en tiempo, o cualquier regulacion comparable que la
substituya en un futuro, asi como cualquier legislacion similar, ya sea presente o futura (independientemente
de que provenga o no de los Estados Unidos de América), sus interpretaciones oficiales (incluyendo cualquier
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guia o lineamiento administrativo emitidos al respecto), junto con cualquier tipo de acuerdo
intergubernamental y regulaciones que resulten de cualquier negociacién intergubernamental, segun se
modifiquen de tiempo en tiempo (incluyendo, en particular, el Acuerdo Interinstitucional entre la Secretaria de
Hacienda y Crédito Publico de los Estados Unidos Mexicanos y el Departamento del Tesoro de los Estados
Unidos de América para mejorar el cumplimiento fiscal internacional incluyendo con respecto a FATCA, y el
Anexo 25 de la Resolucion Miscelanea Fiscal para 2017).

“Fecha de Amortizacion Anticipada” significa el Dia Hébil en que los Certificados Bursatiles
deban ser amortizados anticipadamente, total o parcialmente, como consecuencia del ejercicio de la Opcion de
Amortizacion Anticipada.

“Fecha de Emision” significa la Fecha de Emision Inicial y, en su caso, cualesquier Fechas de
Emision Adicionales.

“Fecha de Emision Adicional” significa el Dia Habil en que cualesquier Certificados
Bursétiles Adicionales sean emitidos.

“Fecha de Emision Inicial” significa el Dia Habil en que los Certificados Bursatiles Originales
sean emitidos.

“Fecha de Determinacion” significa para cualquier Fecha de Distribucion y el Periodo
Mensual correspondiente, el 2° Dia Habil anterior a dicha Fecha de Distribucion.

“Fecha de Distribucion” significa, el ultimo Dia Habil de cada mes calendario.

“Fecha de Terminacion del Fideicomiso™ tiene el significado que se atribuye a dicho término
en la Seccion 21.1(a) del Contrato de Fideicomiso.

“Fecha de Vencimiento” significa el 28 de febrero de 2042, en el entendido que la misma
podra extenderse sujeto al cumplimiento de la Condicion 2021.

“Fideicomisarios en Primer Lugar” significa los Tenedores, quienes seran representados por
el Representante Comun.

“Fideicomisario en Segundo Lugar” significa el Fiduciario Propietario.

“Fideicomitente” tiene el significado que se le atribuye en el proemio del Contrato de

Fideicomiso.
“Fiduciario” tiene el significado que se le atribuye en el proemio del Contrato de Fideicomiso.

“Fiduciario Propietario” tiene el significado que se le atribuye en los Antecedentes del
Contrato de Fideicomiso.

“Fines del Fideicomiso” tiene el significado que se atribuye a dicho término en la Seccién
5.1(a) del Contrato de Fideicomiso.
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“Fondos Disponibles” significa, con respecto a cada Fecha de Distribucion, una cantidad

equivalente al monto total efectivamente depositado en (a) la Cuenta General durante el Periodo Mensual
correspondiente a dicha Fecha de Distribucion, pero excluyendo las Cantidades Excluidas, y (b) la Cuenta de
Propdsito Especial, segun corresponda.

“Gastos_de la _Emision” significa, la suma de: (i) los honorarios, gastos y comisiones,
relacionados con la emision de los Certificados Bursatiles, los honorarios iniciales y gastos del Fiduciario, asi
como sus honorarios anuales por el primer afo, del Representante Comun, el Auditor Externo, y de los
asesores legales externos, (ii) los derechos, honorarios, comisiones y gastos derivados de la oferta publica de
los Certificados Bursatiles, incluyendo, de manera enunciativa mas no limitativa, la comisioén de cualesquier

intermediarios colocadores, los derechos de inscripcion, listado y depdsito de los Certificados Bursatiles en el
RNV, la BMV e Indeval, (iii) los honorarios de la(s) Agencia Calificadora(s) por el otorgamiento de las
calificaciones de los Certificados Bursatiles, y (iv) cualquier otro gasto relacionado con la emision y oferta de
los Certificados Bursatiles.

“Gastos_de Mantenimiento de la Emision” significa los siguientes gastos que deban ser
pagados en el siguiente orden de prelacion (i) todos los gastos que resulten necesarios para cumplir con el
Contrato de Fideicomiso y las Ley Aplicable para mantener el registro de los Certificados Bursatiles en el
RNV, su deposito en el Indeval, y su listado en la BMV, incluyendo (1) los honorarios del Fiduciario, (2) los
honorarios del Representante Comun, (3) los honorarios del Administrador Maestro; (4) los honorarios de la
Agencia Calificadora, (5) los honorarios del Despacho Contable Externo, del Auditor Externo y de los

profesionales que preparen los avaluos de los Inmuebles integrantes del Portafolio de Inmuebles 2017-1, (6)
los derechos y aranceles para mantener la inscripcion en el RNV y el listado en la BMV de los Certificados
Bursatiles, (ii) las cantidades necesarias para llevar a cabo la defensa del Patrimonio del Fideicomiso de
conformidad con lo previsto en el Contrato de Fideicomiso; y (iii) cualesquiera otros gastos razonables
incurridos durante dicho periodo que sean el resultado directo de, y que sean necesarios para, el cumplimiento
de las acciones previstas en el Contrato de Fideicomiso, seglin se establece especificamente en el mismo.

“Gastos _Operativos v _de Mantenimiento del Fideicomiso Propietario” significa los

siguientes gastos que deban ser pagados por el Fideicomiso Propietario: (i) respecto de cualesquier Inmuebles
que formen parte del Portafolio de Inmuebles 2017-1, cualesquier montos correspondientes a Primas de
Seguro; (ii) respecto de cualesquier Inmuebles que formen parte del Portafolio de Inmuebles 2017-1, de
manera enunciativa mas no limitativa, los gastos de mantenimiento de maquinaria y equipos del Inmueble
respectivo, pintura, impermeabilizacion, limpieza de fachadas y/o canceleria, y demds conceptos similares o
analogos; (iii) respecto de cualesquier Inmuebles que formen parte del Portafolio de Inmuebles 2017-1, de
manera enunciativa mas no limitativa, los gastos de seguridad, limpieza, personal, servicios (agua, energia
eléctrica, teléfono, internet) y demds conceptos similares o analogos; y (iv) cualesquiera otros gastos
razonables que sean necesarios para el mantenimiento adecuado de los Inmuebles incluidos en el Portafolio de
Inmuebles 2017-1; en el entendido, que dichos gastos no podran exceder, en su conjunto y de forma anual, del

10% de la Cobranza anual generada en el ejercicio inmediato anterior por los Inmuebles que formen parte del
Portafolio de Inmuebles 2017-1.

“Gravamen” significa, en relacion con cualquier bien o activo, cualquier hipoteca, carga,
prenda, fideicomiso, gravamen o cualquier u otro gravamen de cualquier clase o cualquier otro acuerdo de
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preferencia sobre dicho bien o activo que tenga el efecto practico de crear una garantia, prioridad, acuerdo
preferencial o gravamen sobre dicho bien o activo.

“Gravamenes Permitidos” significa (i) cualesquier Gravamenes constituidos sobre el
Portafolio de Arrendamientos 2017-1 y/o sobre el Portafolio de Inmuebles 2017-1 para garantizar el
cumplimiento de cualquier obligacion derivada de los Créditos Existentes; y (ii) cualesquier Gravamenes
existentes cuyo objeto recaiga en Emilio Castelar 107.

“Impuestos” tiene el significado que se atribuye a dicho término en la Seccion 13.1(b) del
Contrato de Fideicomiso.

“Indeval” significa S.D. Indeval, Institucion para el Deposito de Valores, S.A. de C.V.

“Inmuebles” significa todos y cada uno de los bienes inmuebles de los cuales el Fiduciario
Propietario es propietario a la fecha del Contrato de Fideicomiso o que adquiera en un momento posterior a la
fecha del Contrato de Fideicomiso, de tiempo en tiempo y en el curso ordinario de sus negocios.

“Inmueble Objeto de la Venta” tiene el significado que se atribuye a dicho término en la
Seccidén 17.2(a)(i) del Contrato de Fideicomiso.

“Inmuebles Sujetos a Enajenacion” significan los Inmuebles que se describen a continuacion:

Proyecto Tipo Ubicacion

AV. BARRANCA DEL
MUERTO 24 LOTE 29, COL.
GUADALUPE INN (ANTES

BARRANCA DEL MUERTO AMERICANA  DE SAN
24 OFICINAS ANGEL), C.P. 01020,
ALCALDIA ALVARO
OBREGON, CIUDAD DE
MEXICO
CALLE 35-D, COL.
MALIBRAN, C.P. 24197, MPO.
CIUDAD DEL CARMEN COMERCIO CIUDAD DEL CARMEN.
CAMPECHE
MELCHOR OCAMPO #36
COL. CUAUHTEMOC,
MELCHOR OCAMPO 36 OFICINAS ALCALDIA CUAUHTEMOC,
C.P. 06500, CIUDAD DE
MEXICO
MELCHOR OCAMPO 469 OFICINAS MELCHOR OCAMPO #469

COL. ANZURES, ALCALDIA
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MIGUEL HIDALGO, CIUDAD
DE MEXICO

MEXICO-TOLUCA 1725 OFICINAS CARRETERA MEXICO-
TOLUCA 1725, COL. LOMAS
DE PALO ALTO, CP 05110,
ALCALDIA  CUAJIMALPA,
CIUDAD DE MEXICO

CUITLAHUAC #46, COL.
POPOTLA, ALCALDIA
MIGUEL HIDALGO, C.P.
11400, CIUDAD DE MEXICO.

CUITLAHUAC 46 COMERCIO

CARRETERA PICACHO
AJUSCO 756, COL. JARDINES
PICACHO AJUSCO TEKAL | COMERCIO DEL AJUSCO, ALCALDIA
TLALPAN, CP 14200,
CIUDAD DE MEXICO.

CAMINO A SAN JUAN DE
ARAGON 270, PUEBLO SAN
JUAN DE ARAGON,
ALCALDIA GUSTAVO
MADERO, C.P. 07950,
CIUDAD DE MEXICO.

ARAGON 275 COMERCIAL

AV. DR. GUSTAVO BAZ 164,
LOTE 21 A26Y 47 A 52, COL.
GUSTAVO BAZ 164 COMERCIO BENITO JUAREZ, MPO.
NEZAHUALCOYOTL, EDO
DE MEXICO, CP. 57000.

AV. GUILLERMO
GONZALEZ CAMARENA
999, COL SANTA FE,

PASAJE SANTA FE COMERCIO ALCALDIA ALVARG
OBREGON, C.P. 01210,
CIUDAD DE MEXICO.

FRAY TORIBIO DE

EDUARDO MOLINA COMERCIO BENAVENTE 165, COL.
VASCO DE QUIROGA,

ALCALDIA GUSTAVO A.
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MADERO, CIUDAD DE
MEXICO, 07440.

GABRIEL MANCERA # 1063,
COL. DEL VALLE,
GABRIEL MANCERA 1063 | COMERCIO ALCALDIA BENITO JUAREZ,
CP. 03100, CIUDAD DE
MEXICO.

AV. INSURGENTES SUR 803,
COL. NAPOLES, ALCALDIA
BENITO JUAREZ, CP. 03810,
CIUDAD DE MEXICO.

INSURGENTES SUR 803 COMERCIO

AGUAYO #3, COL EL
COMERCIO /| CARMEN, ALCALDIA

AGUAYO 3 HABITACIONAL / OFICINAS | COYOACAN, CIUDAD DE
MEXICO, C.P. 04100
AV. PEDRO HENRIQUEZ
URENA 546, COL. PUEBLO
COPILCO COMERCIO DE LOS REYES, ALCALDIA
COYOACAN, CIUDAD DE
MEXICO.

“Inversiones Permitidas™ significa las siguientes inversiones que llevard a cabo el Fiduciario,
a precios de mercado, de conformidad con las instrucciones del Administrador, con las cantidades depositadas
en las Cuentas del Fideicomiso que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso, en los siguientes
instrumentos denominados en Pesos, directamente o por medio de la celebracion de contratos de operaciones
de reporto; en el entendido, que todas las inversiones deben tener una fecha de vencimiento anterior a la Fecha
de Distribucién inmediata siguiente:

(i)en valores a cargo del Gobierno Federal mexicano al plazo més corto disponible, mediante la
celebracion de operaciones de recompra o mediante la celebracion de operaciones de
reporto;

(ien instrumentos de deuda emitidos por instituciones de crédito mexicanas con una
calificacion crediticia de “AAA” (o su equivalente en la escala doméstica) otorgada por
Standard & Poor’s, S.A. de C.V., HR Ratings de M¢éxico, S.A. de C.V., por Fitch
Meéxico, S.A. de C.V., o por Moody’s de México, S.A. de C.V., mediante la celebracion
de operaciones de reporto; y

(ili)  en instrumentos de deuda emitidos por corporativos con una calificacion crediticia de
“AAA” (o su equivalente en la escala doméstica).
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“Inversiones Permitidas _Autorizadas” significa cualquier Inversion Permitida cuyo
vencimiento no sea mayor a 24 horas.

“IVA” significa el impuesto al valor agregado previsto en la Ley del Impuesto al Valor
Agregado y demds contribuciones similares o analogas que sean aplicables y/o que lo sustituyan y/o
complementen de tiempo en tiempo.

“Ley_Aplicable” significa, respecto de cualquier circunstancia descrita en el Contrato de
Fideicomiso, cualesquiera leyes, reglas, reglamentos, codigos, y demds disposiciones de cardcter general
aplicables en México a dicha circunstancia, asi como las érdenes, decretos, sentencias, mandatos judiciales,
avisos o convenios validos y vigentes emitidos, promulgados o celebrados por cualquier Autoridad
Gubernamental que sean aplicables a dicha circunstancia.

“LGTOC” significa la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.

“LISR” significa la Ley de Impuesto Sobre la Renta, segun la misma sea modificada, ya sea
parcial o totalmente, adicionada o de cualquier otra forma reformada en cualquier momento.

“LMV” significa la Ley del Mercado de Valores.

“Local” significa, respecto de cualquier Inmueble, las subdivisiones de dicho Inmueble que son
objeto de un Contrato de Arrendamiento en particular.

“México” tiene el significado que se atribuye a dicho término en la Declaracion I(a) del
Contrato de Fideicomiso.

“Monto de Amortizacion Anticipada” tiene el significado que se atribuye a dicho término en
la Seccién 6.3(b) del Contrato de Fideicomiso.

“Monto_de IVA” significa (i) para cualquier Fecha de Emision, la cantidad que indique el
Administrador al Fiduciario por escrito, y (ii) para cualquier Fecha de Distribucion, aquella cantidad de
Cobranza depositada en la Cuenta General que corresponda al IVA pagado en relacion con cualesquier
Contratos de Arrendamiento incluidos en el Portafolio de Arrendamientos 2017-1, segin dicha cantidad sea
determinada por el Administrador Maestro en el Reporte de Operaciones y Cobranza y el Reporte de
Distribuciones correspondientes a dicha Fecha de Distribucion.

“Monto de Pago de Intereses” significa, con respecto a cualquier Fecha de Distribucion, el
interés pagadero a los Tenedores bajo los Certificados Bursétiles en dicha Fecha de Distribucion, calculado de
conformidad con lo establecido en el Titulo.

“Monto de Pago de Principal” significa, (i) para cualquier Fecha de Distribucién que tenga
lugar durante un Periodo de Amortizacion Acelerada o el Periodo de Amortizacion Anticipada, una cantidad
equivalente a lo que resulte menor entre (1) el Saldo Principal Insoluto de los Certificados Bursatiles a dicha
Fecha de Distribucion, y (2) el saldo de la Cuenta de Retencidn a la Fecha de Determinacion correspondiente,
mas los Fondos Disponibles no utilizados conforme a las Secciones 12.1(a)(1), 12.1(a)(i1), 12.1(a)(iii),
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12.1(a)(iv), 12.1(a)(v), 12.1(a)(vi), y 12.1(a)(vii) en dicha Fecha de Distribucion; y (ii) para cualquier otra
Fecha de Distribucion, una cantidad equivalente al Monto de Pago de Principal Programado.

“Monto de Pago de Principal Programado” significa, para cada Fecha de Distribucion, la

cantidad sefialada como “Monto de Pago de Principal Programado” para dicha Fecha de Distribucion en el
Titulo.

“Monto de Reserva de Cobertura Adicional” significa (i) para la Fecha de Emision Inicial, el
monto que resulte de sumar (1) una cantidad equivalente a los intereses a ser pagados en las 4 Fechas de
Distribucion inmediatas siguientes a dicha Fecha de Emision Inicial mds (2) una cantidad equivalente al
Monto de Pago de Principal Programado pagadero en las 4 Fechas de Distribucion inmediatas siguientes a
dicha Fecha de Emision Inicial; y (ii) para cualquier Fecha de Emision Adicional, la cantidad que el

Administrador le indique al Fiduciario por escrito.

“Monto de Reserva de Gastos de Mantenimiento de la Emision” significa (i) para cualquier
Fecha de Emision, la cantidad de Gastos de Mantenimiento de la Emision anuales pagaderos en un periodo de
360 dias contados a partir de la Fecha de Emision de que se trate, segiin dicha cantidad sea calculada e
indicada por el Administrador al Fiduciario por escrito, y (ii) para cualquier Fecha de Distribucion, una
cantidad correspondiente a 1/12 parte del monto total de Gastos de Mantenimiento de la Emision que deban
pagarse de forma anual, incluyendo (1) los honorarios del Fiduciario, (2) los honorarios del Representante
Comun (3) los honorarios del Administrador Maestro; (4) los honorarios de la Agencia Calificadora, (5) los
honorarios del Despacho Contable Externo y del Auditor Externo, (6) los derechos y aranceles para mantener
la inscripcion en el RNV y el listado en la BMV de los Certificados Bursatiles.

“Monto _de Reserva de Gastos Operativos v de Mantenimiento del Fideicomiso
Propietario” significa (i) para cualquier Fecha de Emision, la cantidad de Gastos Operativos y de
Mantenimiento del Fideicomiso Propietario anuales pagaderos en un periodo de 360 dias contados a partir de
la Fecha de Emision de que se trate, segiin dicha cantidad sea calculada e indicada por el Administrador al
Fiduciario por escrito; y (ii) para cualquier Fecha de Distribucion, una cantidad correspondiente a (1) 1/12 del
monto total de Gastos Operativos y de Mantenimiento del Fideicomiso Propietario que deban pagarse de
forma anual, més (2) cualesquier Gastos Operativos y de Mantenimiento del Fideicomiso Propietario que no

b

deban pagarse de forma anual y que sea pagadero en, o a partir de, dicha Fecha de Distribucion y en cualquier
momento anterior a la siguiente Fecha de Distribucion, segin lo determine el Administrador Maestro en el
Reporte de Operaciones y Cobranza y el Reporte de Distribuciones correspondientes, respectivamente.

“Monto de Reserva de Intereses” significa (i) para cualquier Fecha de Emision, una cantidad

equivalente a los intereses a ser pagados en un periodo de 91 dias naturales siguientes a la fecha de
determinacion de que se trate, segun dicha cantidad sea calculada e indicada por el Administrador al
Fiduciario por escrito, (ii) para cualquier Fecha de Distribucion, el Monto de Pago de Intereses pagadero en un
periodo de 91 dias naturales siguientes a la fecha de determinacion de que se trate, con excepcion de la
penultima fecha de Distribucion, en cuyo caso serd el Monto de Pago de Intereses pagadero en la Fecha de
Distribucion inmediata siguiente.

“Monto de Reserva de Predial” significa (i) para cualquier Fecha de Emision, la cantidad de

Predial pagadero en un periodo de 360 dias contados a partir de la Fecha de Emision de que se trate, segiin
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dicha cantidad sea calculada e indicada por el Administrador al Fiduciario por escrito; y (ii) para cualquier
Fecha de Distribucion, una cantidad correspondiente a 1/12 parte del monto total anual pagadero de Predial,
segin lo determine el Administrador Maestro en el Reporte de Operaciones y Cobranza y el Reporte de
Distribuciones correspondientes, respectivamente.

“Monto_Total de Amortizacion™ significa, la suma de (i) el Monto de Amortizacién

Anticipada, mas (ii) los Gastos de Mantenimiento de la Emision totales devengados y no pagados que sean
pagaderos en la Fecha de Amortizacion Anticipada y cualquier otro gasto que el Fiduciario deba cubrir hasta
dicha fecha.

“Notificacion de Incremento” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la

Seccion 3.2 del Contrato de Fideicomiso.

“Opcion de Amortizacion Anticipada” tiene el significado que se atribuye a dicho término en

la Seccidn 6.3 del Contrato de Fideicomiso.

“Patrimonio_del Fideicomiso™ tiene el significado que se atribuye a dicho término en la
Seccidén 3.1(a) del Contrato de Fideicomiso.

“Periodo_de Amortizacion Acelerada” significa el periodo (i) que comienza en la fecha
siguiente a que ocurra un Evento de Amortizacion Acelerada y se entregue una notificacion por escrito del
Representante Comun al Fiduciario declarando el inicio de dicho periodo y (ii) que terminara en la fecha que

ocurra primero entre (1) el Dia Habil siguiente a la primer Fecha de Distribucion que tenga lugar después que
el Evento de Amortizacion Acelerada respectivo sea remediado y (2) la fecha en que inicie el Periodo de
Amortizacion Anticipada.

“Periodo_de Amortizacién Anticipada” significa el periodo (i) que comienza en la fecha

siguiente a que ocurra alguno de los Eventos de Amortizacion Anticipada y se entregue una notificacion por
escrito del Representante Comtin al Fiduciario declarando el inicio de dicho periodo, y (ii) que terminara en la
fecha en el Saldo Principal Insoluto de los Certificados Bursatiles sea igual a cero.

“Periodo de Capitalizacion” significa el periodo de hasta 30 meses, comenzando a partir de la
fecha de cumplimiento de la Condicién 2021, conforme a la Seccion 12.1(b) del presente Contrato.

“Periodo_de Mantenimiento de la Reserva de Cobertura Adicional” significa (i) para la
Fecha de Emision Inicial, el periodo comprendido entre dicha fecha y la Fecha de Terminacion del

Fideicomiso; y (ii) para cualquier Fecha de Emision Adicional, el periodo que le indique el Administrador al
Fiduciario por escrito.

“Periodo_Mensual” significa, con respecto a cada Fecha de Distribucion y la Fecha de
Determinacion correspondiente, el mes calendario inmediato anterior al mes calendario en el cual dicha Fecha
de Distribucion ocurra, en cada caso comenzando en el primer dia de dicho mes calendario inmediato anterior
y concluyendo el ultimo dia de dicho mes calendario; en el entendido, que aquellas referencias a Periodos

Mensuales que tengan lugar antes del mes calendario inmediato anterior a la primer Fecha de Distribucion se
entenderan hechas a los meses calendario correspondientes.
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“Persona” significa cualquier persona fisica o persona moral, fideicomiso, asociaciéon en
participacion, sociedad civil o mercantil, Autoridad Gubernamental o cualquier otra entidad de cualquier
naturaleza.

“Persona Indemnizada” tiene el significado que se le atribuye en la Seccién 18.6 del Contrato
de Fideicomiso.

“Pesos” y “$” significa la moneda de curso legal en México.

“Plan_Estratégico 2018-2022” significa el conjunto de actos y acciones a ser llevadas a cabo
por el Administrador en relacion con el Portafolio de Inmuebles 2017-1 (incluyendo la venta de los Inmuebles
Sujetos a Enajenacion, la inversion de recursos para el reposicionamiento de diversos otros Inmuebles del
Portafolio de Inmuebles 2017-1, entre otros), con el fin de mejorar la calidad de dicho Portafolio de Inmuebles
2017-1, seglin dichos actos hayan sido aprobados por la asamblea de Tenedores de que se trate.

“Poliza de Seguro” significa cualesquier polizas de seguro (i) que el Fiduciario Propietario esté
obligado a contratar para efectos de proporcionar cobertura a cualesquier Inmuebles que, de tiempo en tiempo,
formen parte del Portafolio de Inmuebles 2017-1, en términos de lo establecido en la Constancia de Derechos
Fideicomisarios 2017-1; y (ii) cuyo beneficiario sera el Fiduciario Propietario.

“Portafolio_de Arrendamientos 2017-1" significa todos y cada uno de los Contratos de
Arrendamiento cuya Cobranza tiene derecho a recibir el Fiduciario, en los términos establecidos en la
Constancia de Derechos Fideicomisarios, segiin los mismos se identifican en dicha Constancia de Derechos
Fideicomisarios.

“Portafolio de Inmuebles 2017-1" significa todos y cada uno de los Inmuebles respecto de los
cuales el Fideicomiso tiene derecho a solicitar su enajenacion en los términos establecidos en el Contrato de
Fideicomiso y en Constancia de Derechos Fideicomisarios, segin los mismos se identifican en dicha
Constancia de Derechos Fideicomisarios.

“Predial” significa, respecto de cualesquier Inmuebles que formen parte del Portafolio de
Inmuebles 2017-1, de tiempo en tiempo, el impuesto predial pagadero anualmente, segiin el mismo contintie
vigente y sea modificado de tiempo en tiempo por la Autoridad Gubernamental competente, que cause la
propiedad del Fideicomiso respecto de dichos Inmuebles.

“Primas de Seguro” significa, respecto de cualesquier Inmuebles que formen parte del
Portafolio de Inmuebles 2017-1, las cantidades pagaderas por concepto de primas de cualesquier Polizas de
Seguro.

“Prima por Amortizacion Anticipada” tiene el significado que se atribuye a dicho término en
la Seccién 6.3(¢) del Contrato de Fideicomiso.

“Producto Neto de la Emision” significa, respecto de cualesquier Emisiones de Certificados
Bursatiles, la cantidad que resulte de restar al producto de la colocacion de los Certificados Bursatiles los
Gastos de Emision correspondientes.
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“Programa de Inversion” tiene el significado que se atribuye a dicho término en la Seccidén
9.10(b) del Contrato de Fideicomiso.

“Razén de Cobertura de Deuda” significa, para cualquier Fecha de Determinacion, la

fraccion (i) cuyo numerador es la suma de la Cobranza correspondiente al Portafolio de Arrendamientos 2017-
1 (sin tomar en cuenta a las Cantidades Excluidas) durante los 6 Periodos Mensuales inmediatos anteriores a
dicha Fecha de Determinacion mas (sin duplicar) el saldo de las Cuentas del Fideicomiso y de las Reservas del
Fideicomiso en dicha Fecha de Determinacion, sin duplicar, menos los Gastos de Mantenimiento de la
Emision y los Gastos Operativos y de Mantenimiento del Fideicomiso Propietario pagados en los 6 Periodos
Mensuales inmediatos anteriores a la Fecha de Determinacién respectiva, y (ii) cuyo denominador es la suma
del Monto de Pago de Intereses y del Monto de Pago de Principal Programado correspondientes a los 6
Periodos Mensuales inmediatos anteriores a dicha Fecha de Determinacion; en el entendido, que si no han

transcurrido tal nimero de Fechas de Determinacion, el promedio se obtendra con el nimero de Fechas de
Determinacioén transcurridas hasta la Fecha de Determinacion correspondiente complementado con la
informacion historica proporcionada por el Administrador; en el entendido, ademads, que en tanto un Contrato
de Arrendamiento con Declaracion Incorrecta no haya sido sustituido de conformidad con lo establecido en la
Seccion 7.3(b)(1) del Contrato de Fideicomiso, la Cobranza correspondiente al mismo no sera tomada en
cuenta para efectos de calcular la Razon de Cobertura de Deuda.

“Razén de Cobertura de Deuda Minima” significa 1.20.

“Razén de Cobertura de Deuda Requerida” significa 1.25.

“Reporte de Distribuciones” tiene el significado que se atribuye a dicho término en la Seccién
11.2 del Contrato de Fideicomiso.

“Reporte de Operaciones y Cobranza” significa, con respecto a cualquier Periodo Mensual,
el reporte que debera ser preparado por el Administrador Maestro, con base en la informacion que para tal
efecto le proporcione el Administrador, en términos del Contrato de Administracion y el Contrato de
Administracion Maestra.

“Reporte _de Saldos” significa, con respecto a cualquier Periodo Mensual, un reporte por

escrito preparado por el Fiduciario que establece el saldo de las Cuentas del Fideicomiso al cierre de negocios
del Gltimo dia de dicho Periodo Mensual.

“Representante Comun” tiene el significado que se le atribuye en el proemio del Contrato de

Fideicomiso.

“Reserva_de Cobertura Adicional” significa la reserva que el Fiduciario deberd constituir
dentro de la Cuenta de Reserva de Cobertura Adicional en la Fecha de Emision Inicial en términos de lo
establecido en las Secciones 6.1(c)(vii) y 9.7(a) del Contrato de Fideicomiso, respectivamente, cuyos montos
unicamente podran ser utilizados en la forma establecida en la Seccion 9.7 del Contrato de Fideicomiso, la
cual debera estar constituida al 100% (cien por ciento) durante toda la vida de la Emision, en términos de lo

establecido en la Secciéon 12.1(a)(x).
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“Reserva de Gastos de Mantenimiento de la Emision” significa la reserva que el Fiduciario
debera constituir y/o reconstituir dentro de la Cuenta de Reserva de Gastos de Mantenimiento de la Emision
en términos de lo establecido en las Secciones 9.3 y 12.1(a)(ii) del Contrato de Fideicomiso, respectivamente,
cuyos montos unicamente podran ser utilizados para el pago de los Gastos de Mantenimiento de la Emision de
conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, salvo que en la Fecha de Distribucion de que
se trate no existan Gastos de Mantenimiento de la Emision pendientes de pago.

“Reserva de Gastos Operativos y de Mantenimiento del Fideicomiso Propietario” significa
la reserva que el Fiduciario deberd constituir y/o reconstituir dentro de la Cuenta de Reserva de Gastos de
Gatos Operativos y de Mantenimiento del Fideicomiso Propietario en términos de lo establecido en las
Secciones 9.4 y 12.1(a)(iii) del Contrato de Fideicomiso, respectivamente, cuyos montos Unicamente podran

ser utilizados por el Fiduciario Propietario para el pago de los Gastos Operativos y de Mantenimiento del
Fideicomiso Propietario de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso Propietario y en la
Constancia de Derechos Fideicomisarios.

“Reserva de Intereses” significa la reserva que el Fiduciario deberd constituir, dentro de la
Cuenta de Reserva de Intereses, en términos de lo establecido en las Secciones 9.6 y 12.1(a)(ix), la cual debera
estar constituida al 100% (cien por ciento) durante toda la vida de la Emision.

“Reserva de Predial” significa la reserva que el Fiduciario debera constituir y/o reconstituir
dentro de la Cuenta de Reserva de Predial en términos de lo establecido en las Secciones 9.5 y 12.1(a)(iv) del

Contrato de Fideicomiso, respectivamente, cuyos montos unicamente podran ser utilizados por el Fiduciario
Propietario para el pago de Predial de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso
Propietario y en la Constancia de Derechos Fideicomisarios.

“Reservas del Fideicomiso” significa conjuntamente (i) la Reserva de Gastos de
Mantenimiento de la Emision; (ii) la Reserva de Gastos Operativos y de Mantenimiento del Fideicomiso
Propietario; (ii1) la Reserva de Intereses; (iv) la Reserva de Predial; y (v) la Reserva de Cobertura Adicional.

“REC” significa el Registro Federal de Contribuyentes previsto por las disposiciones fiscales
en México.

“RNV” significa el Registro Nacional de Valores.

“RUG” significa la Seccion Unica del Registro Unico de Garantias Mobiliarias del Registro
Publico de Comercio.

“Saldo_Principal Inicial de los Certificados Bursatiles” o “Importe de la Emision”
significa, con respecto a todos los Certificados Bursétiles, el saldo principal insoluto total de los Certificados
Bursatiles en cualquier Fecha de Emision.

“Saldo Principal Insoluto de los Certificados Bursatiles” significa en relacion a todos los
Certificados Bursatiles, el Saldo Principal Inicial de los Certificados Bursatiles reducido por todos los pagos
de principal realizados con anterioridad por el Fiduciario.
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“Tenedores” significa los tenedores de los Certificados Bursatiles, que seran representados en
todo momento por el Representante Comun.

“Titule” tiene el significado que se atribuye a dicho término en la Seccién 6.1(a) del Contrato
de Fideicomiso.

“Valor de Avalio” tiene el significado que se atribuye a dicho término en la Seccion 17.2(e)(i)
del Contrato de Fideicomiso.

“Valuador” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Seccion 17.2(e)(1) del
Contrato de Fideicomiso.

Cualesquiera otros términos utilizados en el presente Reporte Anual tendran el significado que se les atribuye
en los Documentos de la Emision y/o Prospecto y/o Suplemento correspondiente.

Resumen ejecutivo:

Resumen Ejecutivo

A continuacién se incluye un resumen ejecutivo con la informacion mas detallada que aparece en este
documento, respecto a la emision ZKCCB 17 y a los estados financieros del ejercicio terminado el 31 de
diciembre 2021 asi como los historicos que también se presentan en este documento del Fideicomiso 2935, y
la informacion que se incluye en la seccion “Factores de Riesgo” del presente documento.

El Administrador concluyd con el proceso de reforzamiento de la estructura derivado de la afectacion de la
pandemia del COVID-19 que tuvo un importante impacto econémico en el Portafolio de Inmuebles 2017-1 y
que representd en una disminucion significativa de sus ingresos en los dos ultimos afios.

A través de las asambleas celebradas el pasado 26 de julio y 25 de octubre del 2021 se obtuvo la autorizacion
de los tenedores para realizar las siguientes medidas a la emision:

1. Un diferimiento en el vencimiento de la Emision de 51 meses adicionales (al 2042), asi como un
calendario mas prolongado de pagos de capital;

2. Se establecio la posibilidad de capitalizar hasta el 70% de los intereses devengados por 30 meses (el
“Periodo de Capitalizacion™), para apoyar el Programa de Inversion;

3. Se permite la amortizacion anticipada sin penalizacion durante el Periodo de Capitalizacion;
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4. Se establece una dispensa para la aplicabilidad del evento de amortizacion acelerada durante el Periodo
de Capitalizacion, sujeto a que la calificacion crediticia minima de la Emision sea de “A+";

5. Se mantendran ambos fondos de reserva durante toda la vida de la Emision;

6. Se autorizdé la venta de 15 propiedades especificas, mas otras dos a ratificarse, en asambleas
posteriores, sujeto a algunos covenants.

Portafolio de Inmuebles 2017-1

Al 31 de diciembre 2021 el Portafolio de Inmuebles 2017-1 tienen una ocupacion del 77% lo que representa
un aumento del 2% respecto al mismo periodo terminado en 2020, durante el ejercicio 2021 la propagacion
del COVID-19 sigui6 impactando a nivel local y mundial aun cuando se han tenido que atravesar los retos que
ha causado la pandemia se obtuvo un crecimiento superando asi una de las peores crisis de la historia moderna
y reafirmado la resiliencia del Portafolio ante un ambiente adverso en los dos ejercicios pasados.

A la fecha de este reporte el semaforo en toda la Republica Mexicana se encuentra en verde Es decir sin
restricciones de movilidad, la operacion de actividades econdmicas y sociales se llevaran a cabo de manera
habitual, las escuelas funcionan bajo la nueva normalidad de acuerdo a lo establecido por las autoridades
correspondientes, el uso del cubrebocas es recomendado en espacios publicos cerrados y obligatorio en el
transporte publico.El Administrador continua trabajando con la comercializacion de los espacio vacios para
que en el corto plazo el nivel de ocupacion y el nivel de rentas en los segmentos mas golpeados por la
pandemia mejore en los siguientes meses.

Las siguientes tablas incluyen informacion de las Propiedades estabilizadas del Portafolio 2017-1 al 31 de
diciembre de:

Superficie rentable

Tipo 2021 2020 2019 2018
Comercio 65,822 m2| 71,576 m2| 61,623 m2| 61,539 m2
Habitacional 1,356 m2 1,268 m2 1,268 m2 1,268 m2
Logistico 34,360 m2| 34,360 m2| 34,360 m2| 34,360 m2
Oficinas 56,454 m2| 56,585 m2| 73,870m2| 73,711 m2
Turistico 2,202 m2 2,202 m2 2,202 m2 2,202 m2
Total 160,194 m2 | 165,991 m2 | 173,323 m2 | 173,080 m2

Superficie de terreno

Tipo 2021 2020 2019 2018
Comercio 47,279 m2| 50,217 m2| 44,211 m2| 44,251 m2
Habitacional 734 m2 704 m2 704 m2 704 m2

Logistico 30,000 m2| 30,000 m2| 30,000 m2| 30,000 m2
Oficinas 11,879 m2| 11,927 m2| 18,923 m2| 18,886 m2
Turistico 709 m2 709 m2 709 m2 705 m2

Total 90,601 m2 | 93,557 m2| 94,547 m2| 94,547 m2

Fuente: Administrador
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Al cierre del 31 de diciembre de 2021 se ajustd la superficie rentable teniendo una disminucion del 3.6%
respecto al ejercicio 2020 en el tipo Comercio, esto como resultado de las ventas de la Propiedades en el

periodo.

Principales cuentas del Fideicomiso Emisor y del Portafolio de Inmuebles 2017-1

Concepto 2021 2020 2019 2018
Total del activo 2110573,233 2196673977 2,280,303,038 2,300,182,028
Total del pasivo 2101,107,178 2,182091,276 22614992493 2,286,156,731
Patrimonio 9,466,055 14,582,701 18,803,745 14,025,297
Total de ingresos financieros 222425771 243520 887 296,136,224 296,136,224
Liilidad neta -5,116,646 -4 221 044 13,671,758 13,671,759
Miamero de Contratos de Arrendamiento 179 158 171 162
Miamero de Arrendatarios 152 137 143 135
Mumero de Inmuebles (Proyectos) 39 4] 45 45
Miimero |:IEInmun=_'|:1h=_'s[F"rt:u;1i|=_'|:IE||:I|=_--5:|:’l 40 45 46 46

Fuente: Administrador

El Programa

El programa de colocacion de certificados bursatiles fiduciarios tiene por objeto bursatilizar Derechos de
Cobro y/o Derechos Fideicomisarios sobre dichos Derechos de Cobro derivados de Contratos de
Arrendamiento originados por ZKC, sus Afiliadas y/o cualquier otro originador, segun se establezca de tiempo
en tiempo, en el suplemento informativo correspondiente a cada Emision llevada a cabo al amparo del mismo.

Para instrumentar lo anterior, ZKC ha constituido — y podra constituir en el futuro - uno o mas fideicomisos
propietarios que sean titulares de los inmuebles y de los contratos de arrendamiento. Los fideicomisos
propietarios recibiran directamente el pago de las rentas correspondientes por parte de los arrendatarios.

Asimismo, los fideicomisos propietarios serviran como vehiculo de direccionamiento de los flujos recibidos a
los fideicomisarios en primer lugar de dichos fideicomisos propietarios, segiin los mismos sean designados en
el fideicomiso propietario respectivo.

En adicién a lo anterior, los Fideicomitentes constituirdn, por cada emision, un fideicomiso emisor que sera
designado por los Fideicomitentes, como fideicomisario en primer lugar (ya sea total o parcialmente) del
fideicomiso propietario respectivo. Como resultado de lo anterior, el fiduciario de cada fideicomiso emisor
recibira por parte del fiduciario del fideicomiso propietario que corresponda, los flujos provenientes de la
cobranza (segun la misma sea individualizada en cada uno de los suplementos informativos al amparo del
Programa) derivada de los contratos de arrendamiento que se hayan designado como fuente de flujos para una
emision especifica.

La Operacion

A continuacion se presentan diagramas que muestran los principales pasos involucrados de manera general en
la operacion de bursatilizacion:

Al momento de la Emision:
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Prelacion de las Distribuciones.

(a) En cada Fecha de Distribucion, con base en el Reporte de Distribuciones, el Fiduciario debera distribuir
los Fondos Disponibles para dicha Fecha de Distribucion; en el entendido, que ningin pago descrito a
continuacion se realizara hasta en tanto se hayan satisfecho integramente los pagos anteriores:
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(i)Primero, para pagar al Fideicomisario en Segundo Lugar el Monto de IVA correspondiente a
dicha Fecha de Distribucion;

(ii)Segundo, al pago de los Gastos de Mantenimiento de la Emision que sean pagaderos o se
encuentren pendientes de pago a dicha Fecha de Distribucion, o que deban pagarse dentro del mes siguiente a
dicha Fecha de Distribucion, y para reservar, dentro de la Cuenta de Reserva de Gastos de Mantenimiento de
la Emision, un monto equivalente al Monto de Reserva de Gastos de Mantenimiento de la Emision para dicha
Fecha de Distribucion; en el entendido, que las cantidades reservadas en la Cuenta de Reserva de Gastos de
Mantenimiento de la Emision deberan utilizarse para pagar los Gastos de Mantenimiento de la Emision

anuales en la fecha en que los mismos deban ser liquidados;

(iii) Tercero, para pagar al Fideicomisario en Segundo Lugar los Gastos Operativos y de
Mantenimiento del Fideicomiso Propietario que sean pagaderos o se encuentren pendientes de pago a dicha
Fecha de Distribucion, o que deban pagarse dentro del mes siguiente a dicha Fecha de Distribucion, y para
reservar, dentro de la Cuenta de Reserva de Gastos Operativos y de Mantenimiento del Fideicomiso
Propietario, un monto equivalente al Monto de Reserva de Gastos Operativos y de Mantenimiento del
Fideicomiso Propietario para dicha Fecha de Distribucion; en el entendido, que las cantidades reservadas en la

Cuenta de Reserva de Gastos Operativos y de Mantenimiento del Fideicomiso Propietario deberan utilizarse
para pagar los Gastos Operativos y de Mantenimiento del Fideicomiso Propietario anuales en la fecha en que
los mismos deban ser liquidados,

(iv)  Cuarto, para reservar, dentro de la Cuenta de Reserva de Predial, el Monto de Reserva
de Predial correspondiente a dicha Fecha de Distribucion; en el entendido, que las cantidades reservadas en la
Cuenta de Reserva de Predial se transferiran al Fideicomisario en Segundo Lugar dentro de los primeros 5
Dias Habiles del mes de enero de cada afio durante la vigencia del presente Contrato;

(V)Quinto, al pago de cualesquier intereses vencidos y no pagados conforme al Titulo; en el
entendido, que en caso que los Fondos Disponibles correspondientes a una Fecha de Distribucion especifica
resulten insuficientes para efectuar el pago de cualesquier intereses vencidos y no pagados conforme al Titulo,
el Fiduciario debera utilizar las cantidades en ese momento depositadas en la Cuenta de Reserva de Intereses
y, en caso de ser necesario, en la Cuenta de Reserva de Cobertura Adicional para dichos efectos;

(vi)  Sexto, al pago del Monto de Pago de Intereses correspondiente a dicha Fecha de
Distribucion y la Comision por Modificacion; en el entendido, (A) que en caso que los Fondos Disponibles

correspondientes a una Fecha de Distribucion especifica resulten insuficientes para efectuar el pago del Monto
de Pago de Intereses correspondiente a dicha Fecha de Distribucion, el Fiduciario deberd utilizar las
cantidades en ese momento depositadas en la Cuenta de Reserva de Intereses y, en caso de ser necesario, en la
Cuenta de Reserva de Cobertura Adicional para dichos efectos; y (B) que durante el Periodo de Capitalizacion
se debera observar lo sefialado en la Seccion 12.1(b) del contrato de Fideicomiso;

(vii)Séptimo, al pago cualquier pago de principal pendiente de pago; en el entendido, que en
caso que los Fondos Disponibles correspondientes a una Fecha de Distribucion especifica resulten
insuficientes para efectuar el pago de principal pendiente de pago correspondiente a dicha Fecha de
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Distribucion, el Fiduciario debera utilizar las cantidades en ese momento depositadas en la Cuenta de Reserva
de Cobertura Adicional para dichos efectos;

(viii)Octavo, al pago del Monto de Pago de Principal correspondiente a dicha Fecha de
Distribucion; en el entendido, que en caso que los Fondos Disponibles correspondientes a una Fecha de
Distribucion especifica resulten insuficientes para efectuar el pago del Monto de Pago de Principal
correspondiente a dicha Fecha de Distribucion, el Fiduciario deberd utilizar las cantidades en ese momento
depositadas en la Cuenta de Reserva de Cobertura Adicional para dichos efectos;

(ix)  Noveno, para reservar, dentro de la Cuenta de Reserva de Intereses, el Monto de

Reserva de Intereses correspondiente a dicha Fecha de Distribucion; en el entendido, que en caso que los
Fondos Disponibles correspondientes a una Fecha de Distribucion especifica resulten insuficientes para
efectuar el pago del Monto de Pago de Intereses correspondiente a dicha Fecha de Distribucion, el Fiduciario
deberd utilizar las cantidades en ese momento depositadas en la Cuenta de Reserva de Intereses para dichos
efectos;

(x)Décimo, en su caso, para reservar, dentro de la Cuenta de Reserva de Cobertura Adicional, el
Monto de Reserva de Cobertura Adicional correspondiente;

(xi)  Décimo primero, para realizar las distribuciones del Programa de Inversién con los
recursos que se encuentren depositados en la Cuenta de Proposito Especial; y

(xii)Décimo segundo, siempre y cuando no se haya actualizado Evento de Retencion para la
Fecha de Determinacion correspondiente a dicha Fecha de Distribucion, cualquier remanente de los Fondos
Disponibles para dicha Fecha de Distribucion sera entregada al Fideicomisario en Segundo Lugar.

(b) Durante el Periodo de Capitalizacion, de conformidad con las instrucciones del
Administrador, el Fiduciario debera cubrir al menos el 30% (treinta por ciento) de los intereses
correspondientes al pago del Monto de Pago de Intereses correspondiente a dicha Fecha de Distribucion y el
monto equivalente a la cantidad de los intereses capitalizados (hasta el 70% (setenta por ciento) del monto
correspondiente a los intereses devengados bajo los Certificados Bursatiles), menos la cantidad que exceda
$40,000,000.00 M.N. (cuarenta millones de pesos 00/100 Moneda Nacional) (sin incluir IVA) de la Cobranza
en cada periodo mensual, menos cualquier cantidad que se requiera para llevar a cabo las distribuciones
contenidas en la Seccion 12.1(a)(i) a 12.1(a)(x) del Contrato de Fideicomiso , deberd ser depositado en la
Cuenta de Proposito Especial en las Fechas de Distribucion. Una vez capitalizados los intereses en dicha
Fecha de Distribucion se ajustard el valor nominal de los Certificados Bursatiles. Una vez realizada la
capitalizacion de intereses antes referida, dichos intereses formardn parte del Saldo Principal Insoluto de los
Certificados Bursatiles, el cual generard intereses de conformidad con los términos sefialados en el presente
Contrato.

Si en cualquier momento durante el periodo de 36 (treinta y seis) meses contados a partir del
cumplimiento de la Condicion 2021 se hubieran depositado en la Cuenta de Propdsito Especial la totalidad de
los recursos necesarios para fondear los incisos (i) a (iv) del Programa de Inversion conforme a la Seccion
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9.10(b) del presente Contrato, a partir de dicha fecha (i) se debera cubrir el 100% (cien por ciento) de los
intereses correspondientes al pago del Monto de Pago de Intereses correspondiente en cada una de las Fechas
de Distribucion subsecuentes y (ii) ya no se podran capitalizar intereses.

(c) En la Fecha de Vencimiento, el Fiduciario debera pagar a los Tenedores, el Saldo Principal
Insoluto de los Certificados Bursatiles, utilizando los recursos liquidos del Patrimonio del Fideicomiso.

Principales eventos ocurridos del ejercicio 2021 en relacion con la emision:

Con fecha del 22 de octubre 2021 HR Ratings determiné la calificacion de “HR AA+ (E)”, asimismo Fitch
ratings con fecha de 04 de noviembre de 2021 emiti6 su calificacion de “A+ (MEX) VRA”, cumpliéndose asi
la Condicion Suspensiva de conformidad con los acuerdos adoptados en las Asambleas de Tenedores de
fechas 26 de julio 2021 y 25 de octubre de 2021, por lo que, en consecuencia, a partir del 4 de noviembre de
2021 comenzaron a surtir efectos las modificaciones a los documentos de la emision aprobadas en dichas
asambleas de tenedores.

Factores de riesgo:

Factores de Riesgo

En adicion a los factores de riesgo contenidos en el prospecto del Programa, los potenciales inversionistas
deben analizar y evaluar cuidadosamente toda la informacién contenida en este reporte y sobre todo
considerar los siguientes factores de riesgo que pudieran afectar el pago de los Certificados Bursatiles. Los
riesgos ¢ incertidumbres que se describen a continuaciéon no son los unicos que pueden afectar a los
Certificados Bursatiles, al Patrimonio del Fideicomiso Emisor o al Fideicomiso Propietario. Existen otros
riesgos e incertidumbres que se desconocen o que actualmente se considera que no son significativos y que
podrian tener un efecto adverso sobre los Certificados Bursatiles, el Patrimonio del Fideicomiso Emisor o al
Fideicomiso Propietario. En el supuesto de que llegue a materializarse cualquiera de dichos riesgos o
cualquiera de los riesgos que se mencionan a continuacion, el pago a los Tenedores de las cantidades
adeudadas bajo los Certificados Bursatiles podria verse afectado en forma adversa.

Factores de riesgo relacionados con el Portafolio de Inmuebles 2017-1 y el Portafolio de
Arrendamientos 2017-1

Solvencia de los Arrendatarios

El pago oportuno de los Certificados Bursatiles, depende indirectamente de que los Arrendatarios cumplan sus
obligaciones al amparo de los Contratos de Arrendamiento que forman parte del Portafolio de Arrendamientos
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2017-1. La capacidad de los Arrendatarios de efectuar en forma oportuna y completa el pago de las cantidades
que adeuden depende a su vez de diversos factores incluyendo su situacion economica y otras. En la medida
en que la solvencia de los Arrendatarios se vea afectada en forma negativa existe el riesgo de que los
Arrendatarios incumplan sus obligaciones bajo los Contratos de Arrendamiento. Lo anterior puede tener como
resultado que el Patrimonio del Fideicomiso Emisor cuente con menos recursos liquidos y esto afecte en
forma negativa la capacidad de realizar pagos a los Tenedores de los Certificados Bursatiles.

El incumplimiento por uno o mas de los Arrendatarios que representen un Contrato de Arrendamiento
Relevante podria afectar el Patrimonio del Fideicomiso Propietario y Emisor.

En el supuesto que uno o varios Arrendatarios que representen una participacion importante en el Portafolio
de Arrendamientos 2017-1, incumplan con sus obligaciones al amparo de los Contratos de Arrendamiento
respectivos, el impacto para el Patrimonio del Fideicomiso serd mayor que el incumplimiento de otros
Arrendatarios con una menor participacion, reduciendo como resultado los recursos disponibles para realizar
el pago de los Certificados Bursatiles.

Oferta excesiva o demanda reducida para los Contratos de Arrendamiento que se desprendan de los
Inmuebles

Los Inmuebles al estar expuestos a la apertura de nuevos inmuebles con el mismo destino o fin que se
establezcan en las mismas zonas de influencia pueden derivar en una reduccion en la demanda de nuevos
espacios o Locales, o bien que los Contratos de Arrendamiento existentes puedan no ser renovados facilmente
o no ser renovados del todo. Una reduccién en la demanda de espacios por parte de nuevos Arrendatarios o la
incapacidad del Fideicomitente para renovar los Contratos de Arrendamiento podria tener consecuencias
negativas en el pago oportuno de los Certificados Bursatiles.

Asimismo, una reduccion en la actividad econdmica en el pais podria derivar en una reduccion de la demanda
por espacios comerciales.

Incapacidad para desalojar oportunamente a los Arrendatarios después de la terminacion de los Contratos
de Arrendamiento que integran el Portafolio de Arrendamientos 2017-1

Historicamente en México, las leyes que regulan el arrendamiento por lo general han favorecido al inquilino.
Conforme a lo dispuesto por los Codigos Civiles de las entidades federativas de México en las que se
encuentran los Inmuebles, el arrendador esta obligado a dar una notificacion al arrendatario para el desalojo
del inmueble arrendado a la terminacion del Contrato de Arrendamiento respectivo.

Sin embargo, si a pesar de la notificacion del arrendador, el Arrendatario permanece en posesion del Inmueble
que ha sido arrendado después de la terminacién del Contrato de Arrendamiento respectivo, no existen
remedios automaticos disponibles en la legislaciéon mexicana para el arrendador y éste tendria que iniciar un
proceso judicial ante un tribunal mexicano en la jurisdiccion en la que se encuentre el Inmueble para el
desalojo del mismo. Un juicio y la ejecucion de una sentencia definitiva dictada dentro del proceso de
terminacion de un Contrato de Arrendamiento, el desalojo del Arrendatario correspondiente o la Cobranza de
las rentas vencidas puede ser un proceso lento durante el cual se deja de percibir la Cobranza correspondiente
al Contrato de Arrendamiento correspondienter. La incapacidad para desalojar a los Arrendatarios de forma
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oportuna y sustituirlos por nuevos Arrendatarios podria afectar adversamente al Patrimonio del Fideicomiso
Emisor y, en consecuencia, a su capacidad para cumplir con sus obligaciones de pago frente a los Tenedores.

El impuesto predial podria aumentar debido a cambios en la tasa del impuesto predial o una revaloracion,
lo que podria afectar adversamente los flujos de efectivo

Existe la obligacion de realizar el pago de impuestos estatales y locales sobre los Inmuebles. Los impuestos
prediales sobre los Inmuebles pueden aumentar a medida que cambien las tasas del impuesto predial o a
medida que los Inmuebles sean valuados o revaluados por las autoridades fiscales. Por lo tanto, el monto del
impuesto predial que se pagard a futuro puede diferir sustancialmente del impuesto predial pagado por los
Inmuebles en el pasado. Si los impuestos prediales que se pagan actualmente aumentan, podria afectar de
manera adversa el Patrimonio del Fideicomiso Emisor y, en consecuencia, a su capacidad para cumplir con
sus obligaciones de pago frente a los Tenedores.

Daiios a los inmuebles por desastres naturales

En caso de presentarse algin desastre natural los lugares en que estan ubicados los Inmuebles, los mismos
podrian verse danados y generarian costos relacionados con la reparacion de los Inmuebles, al grado que los
flujos provenientes de la Cobranza derivada de los Contratos de Arrendamiento que integran el Portafolio de
Arrendamientos 2017-1 podrian verse disminuida poniendo en riesgo el pago oportuno de principal e intereses
a los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios. Para mitigar estos riesgos se ha contratado una
poliza de seguro para todos los Inmuebles del Fideicomiso Propietario, que ademas de proteger al Fideicomiso
Propietario de dafios a los Inmuebles, incluye cobertura por pérdidas consecuenciales derivado de los
siniestros amparados por la poéliza respectiva, con lo que se garantiza el flujo de rentas del Inmueble
respectivo por un periodo de un afio.

Ningun tercero independiente reviso los datos contenidos en el presente reporte en relacion con el
Portafolio de Arrendamientos 2017-1 y el Portafolio de Inmuebles 2017-1

Los potenciales inversionistas deben tomar en cuenta que los datos e informacidon contendido en este reporte
relativa al Portafolio de Arrendamientos 2017-1 y el Portafolio de Inmuebles 2017-1 no han sido verificados
por un tercero independiente. Asimismo, los potenciales inversionistas deben tomar en cuenta que el Auditor
Externo tampoco ha emitido una opinion al respecto. Dicha informacion ha sido proporcionada por ZKC.

El comportamiento historico de los Derechos de Cobro no puede asegurar el desemperio futuro de los
mismos

Los inversionistas, previo a la inversion en los Certificados Bursatiles, deberan considerar que el
comportamiento histdrico de los Contratos de Arrendamiento no puede asegurar el desempefio futuro de los
mismos.

Factores de riesgo relacionados con la estructura de la Emision
Activos limitados del Fideicomiso Emisor

Todas las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles de la Emision llevada a cabo al amparo del
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Programa y descrita en el presente reporte se pagaran exclusivamente con cargo al Patrimonio del Fideicomiso
Emisor, en el orden de prioridad previsto en el mismo. El Patrimonio del Fideicomiso Emisor est4 constituido
primordialmente por flujos de efectivo derivados de los Derechos Fideicomisarios sobre la Cobranza derivada
del Portafolio de Arrendamientos 2017-1 y del Portafolio de Inmuebles 2017-1, respectivamente; en el
entendido, que el Fiduciario, en su calidad de Fiduciario del Fideicomiso Emisor, no tiene derecho alguno
respecto de flujos de efectivo derivados de Contratos de Arrendamiento que no estén incluidos dentro del
Portafolio de Arrendamientos 2017-1 y, en consecuencia, dentro del Patrimonio del Fideicomiso Emisor.

En el caso de que, por cualquier motivo, los recursos del Patrimonio del Fideicomiso Emisor no sean
suficientes para pagar integramente las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles emitidos por
dicho Fideicomiso Emisor, los Tenedores correspondientes no tendran derecho alguno a reclamar al
Fideicomitente, al Fiduciario, al Fideicomiso Propietario, al Representante Comun, al Administrador, al
Agente Estructurador, al Intermediario Colocador o a cualquier otra persona, liberandoseles a todos éstos de
cualquier responsabilidad a dicho respecto.

Obligaciones limitadas de las personas participantes

Los Certificados Bursatiles no seran garantizados ni avalados por ninguna de las personas participantes en la
Emision llevada a cabo al amparo del Programa y descrita en el presente reporte, incluyendo el
Fideicomitente, el Fiduciario, el Fideicomiso Propietario, el Representante Comun, el Agente Estructurador y
el Intermediario Colocador. En consecuencia, ninguno de ellos esta obligado a realizar pago alguno a los
Tenedores de los Certificados Bursatiles, con excepcion, en el caso del Fiduciario, de los pagos que tenga que
hacer con cargo al Patrimonio del Fideicomiso Emisor, conforme a sus términos.

Todos los pagos que deba realizar el Fiduciario bajo los Certificados Bursatiles serdn efectuados
exclusivamente con cargo al Patrimonio del Fideicomiso Emisor, y el Fiduciario en ningn caso tendra
responsabilidad de pago alguna respecto de los Certificados Bursatiles con cargo a su patrimonio propio,
liberandosele de cualquier responsabilidad a dicho respecto. El Fiduciario en ningin caso garantiza
rendimiento alguno bajo los Certificados Bursatiles.

En caso de que el Fideicomitente ejerza su derecho de pre-pagar los Certificados Bursdtiles previsto en el
Contrato de Fideicomiso, los Certificados Bursdtiles se amortizardn anticipadamente

Los potenciales Tenedores deben tomar en cuenta esta caracteristica al momento de adoptar una decision de
inversion respecto de los Certificados Bursatiles y el posible riesgo que tendran, en su caso, de reinvertir las
cantidades que reciban por dicho pago anticipado a las tasas de interés que se encuentren vigentes en ese
momento para inversiones con riesgos similares, mismas que podrian ser inferiores a la tasa de los
Certificados Bursatiles en cuestion.

El Fideicomiso Emisor no cuenta con un comité técnico

El Fideicomiso Emisor no cuenta con un comité técnico. Para que el Fiduciario adopte cualquier acto o tome
cualquier accion cuya adopcion no requiera del consentimiento de alguna Persona en particular en términos de
los Documentos de la Emision, se requeriria el acuerdo del Fideicomitente, del Fiduciario y del Representante
Comun, y so6lo podra adoptarse o tomarse si los mismos son necesarios, apropiados o convenientes para
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satisfacer o cumplir con los Fines del Fideicomiso. Los potenciales Tenedores deben tomar en cuenta esta
caracteristica al momento de tomar su decision de inversion.

El Fideicomiso Emisor no es un fideicomiso de garantia

El Fideicomiso Emisor no es ni sera fideicomiso de garantia del tipo a que se refieren los articulos 395 a 414
de la LGTOC. Por lo anterior, no le son aplicables a las disposiciones relativas a la ejecucion de fideicomisos
de garantia a que se refiere el Titulo Tercero Bis del Libro Quinto del Cdédigo de Comercio. Los potenciales
Tenedores deben tener en cuenta lo anterior al momento de tomar una decision de inversion.

Responsabilidad Limitada del Fiduciario y del Fideicomitente

El Fiduciario sera responsable ante los Tenedores por el pago de los Certificados Bursatiles emitidos hasta por
el monto del Patrimonio del Fideicomiso Emisor. En ningun caso habra responsabilidad directa por parte del
Fiduciario, salvo por las pérdidas y menoscabos del Patrimonio del Fideicomiso Emisor originados bajo su
responsabilidad por negligencia o culpa.

En caso de que el Patrimonio del Fideicomiso Emisor resulte insuficiente para pagar integramente las
cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles, el Fideicomitente no tiene responsabilidad alguna de
pago de dichas cantidades. En este caso, las obligaciones del Fideicomitente son hasta por el monto de su
aportacion inicial, por lo que el Fideicomitente no asumira obligacioén adicional alguna a las sefialadas en el
Contrato de Fideicomiso y los Tenedores de los Certificados Bursatiles no tendran derecho de reclamar del
Fideicomitente el pago de dichas cantidades.

Subordinacion al Pago de Gastos de Mantenimiento del Programa y de la Emision

De conformidad con los términos y condiciones del Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario debera pagar los
gastos propios de mantenimiento del Programa y de la Emision antes de pagar cualquier cantidad a los
Tenedores conforme a los Certificados Bursatiles, por lo que los pagos a los Tenedores se encuentran
subordinados a los pagos que se deban realizar para cubrir dichos gastos. Los gastos de mantenimiento del
Programa y de la Emision, el pago de las indemnizaciones al Fiduciario de conformidad con lo que se
establezca en el Contrato de Fideicomiso, los gastos directos, indispensables y necesarios para mantener la
inscripcion de los Certificados Bursatiles en el RNV, el listado ante la BMV y el deposito de los mismos ante
el Indeval, los honorarios de las Agencias Calificadoras, y otros gastos identificados en el Contrato de
Fidecomiso.

Los Gastos de Mantenimiento pueden variar

Los Gastos de Mantenimiento, es decir, los derechos para mantener el registro de los Certificados Bursatiles
en el RNV o para mantener el listado de los mismos en la BMV, entre otros, pueden variar a lo largo de la
vida de los Certificados Bursatiles. Toda vez que el pago de los Gastos de Mantenimiento tiene prelacion
respecto a cualquier otro pago de conformidad con el Contrato de Fideicomiso (incluyendo el pago de
intereses y principal adeudados bajo los Certificados Bursatiles), si aumentos llegaren a materializarse el
Fiduciario tendra menos recursos liquidos para hacer los pagos adeudados a los Tenedores.

El Patrimonio del Fideicomiso Emisor podria utilizarse para pagar indemnizaciones
60 de 122



Clave de Cotizacion: ZKCCB Fecha: 2021-12-31

Conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso Emisor, el Fiduciario podra usar los fondos que
mantiene en las Cuentas del Fideicomiso para indemnizar al Intermediario Colocador, sus afiliados,
miembros, socios, directores, funcionarios y empleados, en relaciéon con ciertas reclamaciones que se
describen en el Contrato de Colocacion. La indemnizacién se extiende también al reembolso de costos y
gastos incurridos. Si el Fiduciario utiliza los fondos del Patrimonio del Fideicomiso Emisor para pagar
indemnizaciones, los fondos disponibles para llevar a cabo Distribuciones podrian disminuir, afectando
negativamente los montos que los Tenedores tendrian derecho a recibir.

El ejercicio de alguna accion legal por parte de algun fideicomisario en contra del Fideicomiso Propietario
podria afectar el flujo de recursos para hacerle frente al pago de los Tenedores

Al igual que ocurre en todos los fideicomisos que tienen mas de un fideicomisario, en caso que se ejerciese
alguna accion legal en contra del Fideicomiso Propietario, existe el riesgo de alguna autoridad jurisdiccional
pudiese emitir alguna resolucion que afecte la totalidad del patrimonio del Fideicomiso Propietario, y no s6lo
la porcion de dicho patrimonio que corresponda al fideicomisario en cuestion en términos del propio
Fideicomiso Propietario. Si este riesgo llegase a materializarse, se podria interrumpir el flujo de recursos para
hacerle frente al pago de los Tenedores de los Certificados Bursatiles.

No existe un limite de concentracion por Arrendatario

Los Documentos de la Emision no establecen un limite de concentracion por Arrendatario, lo que pudiera
generar la actualizacion de un supuesto de Dependencia Parcial respecto de un Arrendatario durante la
vigencia de la Emision. Lo anterior podria traer como consecuencia que el incumplimiento del Arrendatario
(respecto del cual exista Dependencia Parcial) de sus obligaciones al amparo del Contrato de Arrendamiento
respectivo, genere una disminucion significativa en el flujo de Cobranza que reciba el Fideicomiso Emisor vy,
en consecuencia, una afectacion adversa sobre Patrimonio del Fideicomiso Emisor que se podria traducir en la
incapacidad del Fideicomiso Emisor para hacerle frente a sus obligaciones de pago bajo los Certificados
Bursatiles.

En caso de que se actualice un evento de Dependencia Parcial respecto de un Arrendatario, existe el riesgo
de que el Fiduciario incumpla con las obligaciones establecidas en la Circular Unica de Emisoras en
relacion a la entrega de informacion periédica a la CNBV y a la BMV

De conformidad con el articulo 33 de la Circular Unica de Emisoras, en caso de que durante la vigencia de la
Emision se actualice el supuesto de Dependencia Parcial, el Fiduciario Emisor estard obligado a presentar
informacion financiera de la Persona respecto de la cual se haya originado un supuesto de Dependencia
Parcial. No obstante la obligacion del Fiduciario Emisor de entregar dicha informacion, no puede asegurarse
que el Fiduciario Emisor pueda cumplir en tiempo y forma con dicha obligacion. De conformidad con lo
establecido en los Documentos de la Emision, el incumplimiento de la obligacion antes mencionada, por
cierto periodo de tiempo, puede generar (i) un Evento de Amortizacion Acelerada; y (ii) un Evento de
Amortizacion Anticipada.

Factores de Riesgo Relacionados con los Certificados Bursatiles
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Los pagos de principal y de intereses estan subordinados a la prelacion de pagos establecida en el Contrato
de Fideicomiso Emisor

De conformidad con lo dispuesto en el Contrato de Fideicomiso, todo pago de principal o intereses bajo los
Certificados Bursétiles estd sujeto a un orden de prelacion de pagos. El Patrimonio del Fideicomiso Emisor
podria resultar insuficiente para cubrir las cantidades adeudadas bajo los conceptos con un orden de prelacion
preferente con respecto del pago de principal o de intereses, por lo que efectuar el mismo podria resultar
imposible, de ser el caso.

Riesgo de reinversion de montos recibidos por amortizaciones anticipadas

En el caso de que los Certificados Bursatiles amorticen antes de su fecha de vencimiento, los Tenedores
tendran el riesgo de reinvertir las cantidades recibidas en dichas amortizaciones anticipadas a las tasas de
interés vigentes en el momento del pago, las cuales podran ser menores que la tasa de los Certificados
Bursatiles.

Mercado limitado para los Certificados Bursdtiles

Actualmente no existe un mercado secundario con respecto a los Certificados Bursatiles y es posible que
dicho mercado no se desarrolle a lo largo de la vigencia del Programa. El precio al cual se negocien los
Certificados Bursatiles puede estar sujeto a diversos factores, tales como el nivel de las tasas de interés en
general y las condiciones del mercado de instrumentos similares. En caso de que el mencionado mercado
secundario no se desarrolle, la liquidez de los Certificados Bursatiles puede verse afectada negativamente y
los Tenedores podrian no estar en posibilidad de enajenar los Certificados Bursatiles.

No puede asegurarse que se desarrollard un mercado secundario para los Certificados Bursatiles o que si éste
se desarrolla otorgara liquidez a los Tenedores. Por lo anterior, los Tenedores deberan estar preparados para
detentar los Certificados Bursatiles hasta su vencimiento y asumir todos los riesgos derivados de los mismos.

Ni el Fiduciario, ni el Fideicomitente, ni el Agente Estructurador ni el Intermediario Colocador estan
obligados a generar un mercado secundario para los Certificados Bursatiles ni garantizan que éste se
desarrollard, por lo que los Tenedores asumen el riesgo de que en el futuro no existan compradores para los
mismos.

Falta de Pago de Intereses y Principal

En caso que ocurra un evento de no pago de cualquier cantidad adeudada bajo los Certificados Bursétiles, los
Tenedores podran solicitar al Fiduciario, en su calidad de fiduciario del Fideicomiso Emisor, el pago de las
cantidades adeudadas; en el entendido que se pagaran inicamente con cargo al Patrimonio del Fideicomiso
Emisor y, en consecuencia, el Fiduciario s6lo podra pagar en la medida en que existan recursos liquidos en el
Patrimonio del Fideicomiso Emisor.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios devengardn intereses a una tasa de interés fija

Los Certificados Bursatiles devengaran intereses a una tasa de interés fija, por lo tanto, los Tenedores tendran
el riesgo de que movimientos en los niveles de tasas de interés en el mercado provoquen que los Certificados
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Bursatiles Fiduciarios les generen rendimientos menores a los que se encuentren disponibles en el mercado en
determinado momento.

Reduccion o pérdida de la Calificacion otorgada por las Agencias Calificadoras

Las calificaciones otorgadas por las Agencias Calificadoras a los Certificados Bursatiles a la fecha de Emision
pueden cambiar en cualquier momento si dichas Agencias Calificadoras consideran que existe alguna
circunstancia que asi lo amerite. Ni el Fideicomitente, ni el Fiduciario, ni el Fideicomiso Propietario, ni el
Representante Comun, ni el Agente Estructurador, ni los Intermediarios Colocadores, ni ninguno de sus
representantes o empleados ni ninguna otra persona, esta obligada a remplazar o incrementar el Patrimonio del
Fideicomiso Emisor o tomar cualquier otra accion a efecto de mantener la calificacion crediticia otorgada a los
Certificados Bursatiles. Si las Agencias Calificadoras reducen o retiran la calificacion otorgada a los
Certificados Bursatiles, es probable que el mercado secundario de dichos Certificados Bursatiles, en caso de
existir, se vea reducido.

Puede llegar a darse el caso que la calificacion otorgada a los Certificados Bursdtiles por las Agencias
Calificadoras sea modificada durante la vigencia de la Emision

La calificacion otorgada no constituye una recomendacion de inversion y puede estar sujeta a actualizacion en
cualquier momento, de conformidad con las metodologias de la Agencia Calificadora correspondiente.

Factores de Riesgo Relacionados con los Inmuebles, el Portafolio de Arrendamientos 2017-1 y los
Derechos Fideicomisarios

Deterioro del valor del Portafolio de Inmuebles 2017-1

Como resultado de factores que se encuentran fuera del control de los Arrendatarios, del Fiduciario, del
Fideicomitente y del Administrador, como por ejemplo, una severa desaceleracion econdmica, causas de
fuerza mayor (sismo, inundacion, erupcion volcénica, incendio o cualquier desastre natural) puede darse una
afectacion sustancial en el valor del Portafolio de Inmuebles 2017-1. Esta afectacion pudiera tener como
resultado que disminuya, en su caso, el monto de la renta a ser cobrada con relacion a un Inmueble en
especifico. Si esto ocurre es posible que el Patrimonio del Fideicomiso Emisor cuente con menos recursos
liquidos de los esperados y esto afecte en forma negativa la capacidad de pagar las cantidades adeudadas bajo
los Certificados Bursatiles respectivos.

Expropiacion por las autoridades federales conforme a la Ley Federal de Extincion de Dominio, sin que
medie indemnizacion

Conforme a la Ley Federal de Extincion de Dominio, en ciertos casos un juez federal podria decretar la
extincion de la propiedad sobre cualquiera de los Inmuebles o fracciones de los mismos donde ciertos delitos
graves relacionados con delincuencia organizada, delitos contra la salud, el secuestro, la trata de personas o
robo de vehiculos fuesen cometidos sin contraprestacion para el Fideicomiso Propietario, sin que medie
indemnizacion alguna.

Procedimiento de ejecucion de los Inmuebles Objeto de la Venta o Derechos Fideicomisarios Objeto de la

Venta
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En ciertos supuestos, los Tenedores de los Certificados Bursatiles podrian solicitar que el Fiduciario venda
total o parcialmente los Inmuebles que formen parte del Portafolio de Inmuebles 2017-1 o los Derechos
Fideicomisarios que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso en los términos establecidos en el Contrato
de Fideicomiso, sin embargo la venta de dichos Inmuebles y/o Derechos Fideicomisarios podria ser dificil de
implementar.

Una vez seguidos los procedimientos establecidos en el Contrato de Fideicomiso, la ejecucion de los
Inmuebles Objeto de Venta o Derechos Fideicomisarios Objeto de Venta respectivas puede resultar en la no
generacion de suficientes recursos para cubrir dichas obligaciones siguiendo el orden y prelacion de pagos
establecidos en el Contrato de Fideicomiso. En tal supuesto, el Patrimonio del Fideicomiso puede verse
afectado y, en consecuencia, los Tenedores de los Certificados Bursatiles. Si los Inmuebles Objeto de Venta o
Derechos Fideicomisarios Objeto de Venta no pueden ser vendidos, el Fiduciario podria ser incapaz de pagar
los Certificados Bursatiles correspondientes en su totalidad.

Existe un precio minimo de venta de los Inmuebles Objeto de Venta y/o los Derechos Fideicomisarios
Objeto de Venta

El precio minimo al cual los Inmuebles Objeto de la Venta y/o de los Derechos Fideicomisarios Objeto de
Venta, segln sea el caso, seran vendidos en el primer procedimiento de subasta no podra ser inferior al 90%
del Valor de Avaluo, porcentaje que se reducird un 10% adicional para cada proceso se subasta posterior sin
que, en cualquier caso, el precio al cual los Inmuebles Objeto de Venta y/o los Derechos Objeto de Venta
respectivos se vendan sea inferior al 70% del Valor de Avaltuo. No se puede garantizar que, en caso de iniciar
los procedimientos de venta establecidos en el Contrato de Fideicomiso, exista un comprador que cumpla con
los requisitos antes descritos. En caso de que el Fiduciario no pueda enajenar los Inmuebles Objeto de Venta
y/o los Derechos Fideicomisarios Objeto de Venta, el Patrimonio del Fideicomiso podria resultar insuficiente
para pagar el monto total insoluto de los Certificados Bursatiles.

Factores de Riesgo Relacionados con el Administrador

El Fideicomitente y el Administrador son la misma Persona, por lo que sus intereses pudieran no estar
alineados con los intereses de los Tenedores

Debido a que el Fideicomitente y el Administrador son la misma persona, en el curso ordinario de sus
negocios y en la realizacion de actividades inherentes al mismo, sus intereses podrian entrar en conflicto con
los intereses de los Tenedores de los Certificados Bursatiles.

El Administrador es el responsable de resguardar toda aquella documentacion que evidencia la propiedad
de los Inmuebles que integran el Portafolio de Inmuebles 2017-1 y la titularidad de los derechos de cobro
de los Contratos de Arrendamiento que integran el Portafolio de Arrendamientos 2017-1

Debido a que el Administrador resguarda todos los documentos relacionados con la propiedad de los
Inmuebles que integran el Portafolio de Inmuebles 2017-1 y la titularidad de los derechos de cobro derivados
de los Contratos de Arrendamiento que integran el Portafolio de Arrendamientos 2017-1, en caso de que uno
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de los Inmuebles o Derechos Fideicomisarios correspondientes a la Constancia de Derechos Fideicomisarios
deban de ser vendidos de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso Emisor y la
Constancia de Derechos Fideicomisarios 2017-1, el proceso de venta respectivo podria verse entorpecido
debido a que el Administrador demore en la entrega de la documentacion requerida para concretar dicha
operacion de venta. Lo anterior podria traer como consecuencia que los flujos de efectivo que el Fideicomiso
Emisor deba de recibir se vean reducidos, afectando adversamente al Patrimonio del Fideicomiso y, en
consecuencia, la capacidad del Fiduciario Emisor de hacerle frente al pago de los Certificados Bursatiles.

Administradores Substitutos

En caso que el Administrador tenga que ser substituido por otra entidad en la responsabilidad de la
administraciéon y cobranza de los montos derivados de Contratos de Arrendamiento que formen parte del
Portafolio de Arrendamientos 2017-1, existe el riesgo de que no sea posible identificar a un sustituto
adecuado, o que el candidato seleccionado no acepte continuar con la administracion y cobranza de dichos
montos en los mismos términos que el Administrador. En cualquiera de estos casos, los retrasos en la toma de
decisiones en cuanto al administrador substituto, su contratacién y, en general, las dificultades relacionadas
con la sustitucion del Administrador pueden afectar en forma negativa el pago de las cantidades adeudadas
bajo los Contratos de Arrendamiento y, en consecuencia, reducir las cantidades disponibles al Fiduciario
correspondiente para pagar los montos adeudados bajo los Certificados Bursatiles.

Fallas en los sistemas de computo del Administrador

El Administrador descansa en sistemas de computo utilizados por terceros para el correcto desempeiio de sus
funciones y tienen configurados planes y equipo para atender contingencias. Sin embargo, estos sistemas
podrian fallar e impedir que las funciones del Administrador se desarrollen de forma correcta o no se
proporcione la informacion necesaria al Fiduciario, lo cual podria afectar de forma adversa al Patrimonio del
Fideicomiso. Dichos sistemas de computo incluyen, sin limitacion:

(i).Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C. (Deloitte): Deloitte fue contratado por
el Administrador para realizar diversas actividades relacionadas con la
facturacion, contabilidad y tesoreria del Fideicomiso Propietario.
Deloitte utiliza el ERP Intelisis para las prestar servicios al Fideicomiso
Propietario y al Administrador en labores de facturacion, contabilidad,
control de la Cobranza y control de pagos a proveedores; y es
responsable del calculo de los impuestos del Fideicomiso Propietario.

La informacién del Fideicomiso Propietario es almacenada y gestionada directamente en las
instalaciones de Deloitte y por personal de dicha firma.

Deloitte ha implementado exitosamente planes de contingencia para la prestacion de sus servicios que
permitan la recuperacion de la informacion en caso de desastre (DRP, por sus siglas en inglés) y que
garanticen la continuidad de las operaciones de su plataforma (BCP, por sus siglas en inglés), y por
tanto, del Fideicomiso Propietario.

(ii).Scotiabank Inverlat, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
65 de 122



Clave de Cotizacion:

ZKCCB

Fecha: 2021-12-31

Scotiabank  (“Scotiabank): El Fideicomiso Propietario y el
Administrador decidieron contratar con Scotiabank el esquema de las
Cuentas de Captacion para recibir la Cobranza de la renta derivada de los
contratos de arrendamiento que integran el Portafolio de Arrendamientos
2017-1. El esquema funciona mediante la asignacion de una Cuenta de
Captacion especifica para el depdsito de la renta derivada del contrato de
arrendamiento correspondiente y que forma parte del Portafolio de
Arrendamientos 2017-1 (en algunos casos aislados, se asign6 una sola
cuenta a un arrendatario para el depdsito de la renta correspondiente a
todos los Locales que arrienda). Todas las Cuentas de Captacion estan
ligadas a las Cuentas Concentradoras en Pesos o Ddlares, segliin sea el
caso.

La consulta de los movimientos de las Cuentas de Captacion y las Cuentas Concentradoras permite
identificar facilmente la Cobranza derivada de todos los contratos de arrendamiento que integran el
Portafolio de Arrendamientos 2017-1 en tiempo real.

Adicionalmente, el sistema de Scotiabank permite generar reportes compatibles con ERP Intelisis, de
manera que el control de la Cobranza se realiza de manera automatizada y con un nimero reducido de

partidas en conciliacion.

De acuerdo a la regulacion de la CNBV, Scotiabank también tiene implementados exitosamente

procesos de recuperacion en caso de desastre y de continuidad en sus operaciones (DRP y BCP
respectivamente).

Factores de Riesgo en México y la Economia Global

El marco legal aplicable al presente reporte y a la Emision realizada al amparo del Programa podria sufrir

modificaciones en el futuro

La legislacion sustantiva y secundaria en México es susceptible de ser modificada en cualquier momento por
las autoridades gubernamentales mexicanas en el &mbito de su competencia, lo que podria tener consecuencias

impredecibles, e incluso adversas, con respecto a la Emision realizada.

Asimismo, la legislacion fiscal en México es objeto de continuas reformas, por lo que no hay garantia de que
en el futuro el régimen fiscal vigente aplicable a los Certificados Bursatiles no sufrird modificaciones que
puedan afectar el desempefio del Fideicomiso Emisor, los rendimientos de los Certificados o las operaciones
celebradas por el Fideicomiso Emisor, lo cual podria afectar adversamente el tratamiento fiscal del
Fideicomiso Emisor o de los Certificados Bursatiles, sus operaciones o distribuciones.

Las inversiones en México pueden ser riesgosas

Historicamente, México ha sufrido crisis econdmicas causadas por factores internos y externos, caracterizadas

por la inestabilidad del tipo de cambio (incluyendo grandes devaluaciones), altas tasas de inflacion, altas tasas

de interés, contraccion econdémica, reduccion del flujo de capital extranjero, reduccion de liquidez en el sector
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bancario, tasas de desempleo elevadas y disminucion de la confianza de los inversionistas, entre otros. No se
puede asegurar que tales condiciones no se presentardn nuevamente en el futuro o que, de presentarse, las
mismas no tendrdn un efecto adverso de importancia en la capacidad de los Arrendatarios de honrar sus
obligaciones y, por tanto, el desempefio del Fideicomiso Propietario y en la capacidad del Fideicomiso Emisor
para cumplir con sus obligaciones de pago al amparo de la Emision.

Los acontecimientos de orden politico, social y de otro tipo ocurridos en México, podrian afectar a la
Emision

Acontecimientos politicos y sociales en México podrian afectar al negocio. Actualmente ningiin partido tiene
una mayoria absoluta en las dos camaras del Congreso de la Union, lo cual podria dificultar el proceso
legislativo. La ausencia de una mayoria clara y los conflictos entre el poder legislativo y el ejecutivo podrian
resultar en un estancamiento y bloqueos en la implementacion oportuna de reformas, lo que podria generar un
efecto adverso sobre la economia mexicana. No se puede asegurar que los acontecimientos politicos en
México no tengan un efecto adverso sobre la manera en que se estd realizando la Emision, la condicion
financiera del Fideicomiso Emisor o resultados de la operacion.

En los ultimos afios México ha experimentado un incremento significativo en la violencia relacionada con el
narcotrafico, particularmente en los estados fronterizos con los Estados Unidos. Este incremento en la
violencia ha tenido un impacto adverso sobre la actividad econdomica de México en general. Inestabilidad
social en México o acontecimientos sociales o politicos adversos en o afectando a México podrian igualmente
impactar la habilidad de llevar a cabo negocios, ofrecer servicios y obtener financiamiento en México. No se
puede asegurar que los niveles de criminalidad y violencia en México, sobre los cuales ni el Fiduciario, ni el
Administrador tienen control alguno, no se incrementaran y no resultardn en mas efectos adversos sobre la
economia mexicana o sobre la Emision.

Acontecimientos en otros paises podrian afectar adversamente la economia mexicana, el valor de mercado
de los Certificados Bursdtiles y el desempeiio financiero del Portafolio de Arrendamientos 2017-1, del
Fideicomiso Propietario y/o del Fideicomiso Emisor

La economia mexicana y el valor de mercado de las companias mexicanas podrian ser, en cierto grado,
afectados por las condiciones econdmicas y de mercados globales de otros paises y mayores socios
comerciales, particularmente los Estados Unidos de América. Aunque las condiciones econdomicas en otros
paises podrian variar de manera sustancial en relacion con las condiciones econdémicas de México, las
reacciones de los inversionistas ante acontecimientos en otros paises podrian tener un efecto adverso sobre el
valor de mercado de valores de emisores mexicanos o sobre activos mexicanos. En afos recientes, por
ejemplo, el precio de los valores mexicanos de deuda y capital bajé sustancialmente debido a acontecimientos
en Rusia, Asia, Brasil y la Union Europea. Recientemente la crisis financiera global resultd en fluctuaciones
significativas en los mercados financieros y economia mexicanos.

Especificamente, las condiciones econdmicas en México estan estrechamente relacionadas con las de los
Estados Unidos de América como resultado del Tratado de Libre Comercio de América del Norte o TLCAN,
y un incremento en la actividad econdmica entre los dos paises.
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El gobierno mexicano ha ejercido y continua ejerciendo una influencia significativa sobre la economia
mexicana. Cambios en las politicas de gobierno mexicanas podrian afectar adversamente la Emision

El gobierno federal mexicano ha ejercido y contintia ejerciendo una influencia significativa sobre la economia
mexicana. Por lo tanto, las acciones y politicas gubernamentales relacionadas con la economia, empresas con
participacion estatal, empresas productivas del estado y entidades financieras controladas, fondeadas o
influenciadas por el gobierno, podrian tener un efecto significativo sobre entidades del sector privado en
general y sobre el Portafolio de Arrendamientos 2017-1 y/o el Fideicomiso Propietario y/o el Fideicomiso
Emisor, asi como sobre condiciones de mercado, precios y rendimientos relacionados con valores mexicanos.

En el pasado, el gobierno mexicano ha intervenido en la economia local y ocasionalmente lleva a cabo
cambios significativos en las politicas y regulaciones, lo cual podra continuar haciendo en el futuro. Dichas
acciones para controlar la inflacién y otras regulaciones y politicas han implicado, entre otras medidas, el
incremento a tasas de interés, cambios en la politica fiscal, control de precios, devaluaciones de moneda,
controles de capital, limites sobre importaciones y otras acciones. La Emision podria verse adversamente
afectada por los cambios en las politicas de gobierno o regulaciones que involucren o afecten los activos del
Fideicomiso Propietario y/o del Fideicomiso Emisor, su administracion, operaciones y régimen fiscal. Ni el
Fiduciario, ni el Administrador, ni el Representante Comun, ni el Agente Estructurador, ni el Intermediario
Colocador pueden asegurar que un cambio en las politicas gubernamentales del gobierno mexicano no
afectara adversamente la Emision, el Portafolio de Arrendamientos 2017-1 o, la condicion financiera y
resultados de la operacion del Fideicomiso Propietario o del Fideicomiso Emisor. En especifico, la legislacion
fiscal en México estd sujeta a cambios constantes y no se puede asegurar si el gobierno mexicano llevara a
cabo cambios a la misma o cualquiera de sus politicas sociales, econdomicas u otras existentes, y cuyos
cambios tengan un efecto material adverso sobre la estructura de la Emision.

Factores de Riesgo Relacionados con el Fideicomiso Propietario

Existe la posibilidad de que se generen retrasos en la transmision de la Cobranza y de cualesquier otras
cantidades que el Fiduciario Propietario deba transferir a las Cuentas del Fideicomiso Emisor, de
conformidad con los Documentos de la Emision.

Las Cuentas de Captacion que el Fiduciario Propietario mantiene utilizan un sistema de transferencia
electronica de efectivo automatizado que presta la institucion bancaria en donde se mantienen dichas Cuentas
de Captacion. Como consecuencia de lo anterior, existe la posibilidad de que, si dicho sistema automatizado
de transferencia electronica de efectivo sufre algiin dafio, se generen retrasos en la transmision de la Cobranza
y de cualesquier otras cantidades que el Fiduciario Propietario deba transferir a las Cuentas del Fideicomiso
Emisor. Lo anterior podria traer como consecuencia una disminucioén en el volumen de flujo de efectivo del
Fideicomiso Emisor y, luego entonces, la actualizacion de un Evento de Amortizacion Anticipada.

Las autoridades judiciales podrian considerar que la declaracion de concurso mercantil del Fideicomitente
tendria como consecuencia una afectacion a los derechos del Fideicomiso Emisor a recibir, a partir de
dicho momento, pagos derivados de los derechos establecidos en la Constancia de Derechos
Fideicomisarios.
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En septiembre de 2016 el tercer tribunal colegiado en materia civil del primer circuito emitié un criterio
judicial sosteniendo que debido a la naturaleza misma de los contratos de tracto sucesivo, esto es, aquellos
contratos en los cuales las prestaciones tienen lugar de manera periodica a lo largo de la vida de los mismos, la
cesion o aportacion de derechos de cobro futuros que tienen su origen en un contrato de tracto sucesivo
privado con el fin de garantizar, o constituir un medio de pago de, ciertas obligaciones no deberd continuar
vigente en caso que el cedente o aportante se encuentre en alguno de los supuestos establecidos en los
articulos 9 y 10 de la Ley de Concursos Mercantiles y sea declarado en concurso mercantil. Derivado de lo
anterior, para dicho tribunal los flujos futuros derivados de los derechos de cobro bajo el contrato de tracto
sucesivo respectivo no se entenderan, a partir de la declaracion de concurso mercantil, cedidos o aportados
sino que, por el contrario, formardn parte de la masa concursal del cedente o aportante y por tanto garantizaran
los intereses de todos los acreedores y no solo los intereses del acreedor en favor del cual se constituy6 la
garantia con los derechos de cobro antes mencionados.

Si bien el criterio judicial descrito anteriormente no es vinculante para cualesquier otros tribunales o
autoridades judiciales, ya sean federales, locales, superiores o inferiores, es posible que algin otro tribunal o
autoridad judicial comparta dicho criterio y, en caso de concurso mercantil del Fideicomitente o cualquier otra
Persona que forme parte del mismo grupo corporativo, se pueda intentar dejar sin efectos a partir de dicha
declaracion de concurso mercantil el derecho del Fideicomiso Emisor a recibir la Cobranza derivada del
Portafolio de Arrendamientos 2017-1.

Factores de Riesgo de Proyecciones a Futuro

La informacion distinta a la informacion historica que se incluye en el presente reporte, refleja la perspectiva
del Administrador en relacion con acontecimientos futuros, y puede contener informacion sobre resultados
financieros, situaciones economicas, tendencias y hechos inciertos. Las expresiones “considera”, “espera”,
“estima”, “prevé”, “planea” y otras expresiones similares, identifican dichas proyecciones o estimaciones.
Al evaluar dichas proyecciones o estimaciones, el inversionista potencial debera tener en cuenta los factores
descritos en esta seccion y otras advertencias contenidas en este suplemento. Dichos factores de riesgo y
proyecciones describen las circunstancias que podrian ocasionar que los resultados reales difieran
significativamente de los esperados con base en las proyecciones o estimaciones a futuro

La actual pandemia del COVID-19 y las medidas implementadas para evitar su propagacion, han tenido
efectos adversos importantes en el Portafolio de Arrendamientos 2017-1 y los flujos de efectivo que
provienen de la cobranza y podrian tener efectos adicionales.

En marzo del 2020, la Organizacion Mundial de la Salud declaré que el Covid-19 o coronavirus se convirtio
en una pandemia después de una rapida propagacion en mas de 100 paises en todo el mundo. Como medida de
prevencion de la propagacion del coronavirus, el gobierno de México declardé “Emergencia sanitaria por
causas de fuerza mayor” y ordend la suspension inmediata de actividades no esenciales en los sectores
publico, privado y social del 30 de marzo al 30 de abril de 2020, como contingencia de negocio el
Fideicomiso Propietario inici6 una revision de todos los contratos de arrendamiento, para identificar sus
implicaciones ante un evento de incumplimiento y establecer medidas remediales.
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Se design6 durante el ciclo de Pandemia a un Comité de Crisis, conformado por director del Fideicomiso
Propietario, Un Miembro del Comité Técnico y Un miembro de parte del Administrador. Dicho Comité se
encargd de generar los procedimientos para atencién y revision de solicitudes de renegociacion de los
arrendatarios. Con la consigna de priorizar ante todo la preservacion de la ocupacion de los espacios, sobre la
cartera vencida. Persisten ain efectos de los eventos de estd pandemia sin embargo se ha observado una
recuperacion en el segmento inmobiliario.

Este comité se ocupd de recabar por escrito todas las solicitudes de los arrendatarios y revisar caso por caso
tomando en cuenta las siguientes variables:

Monto del contrato.

Operatividad del arrendatario ante la contingencia.

Calidad del arrendatario.

. Contrato de arrendamiento.

Durante los ultimos meses del periodo del 2021 el Administrador no realizd6 mas convenios de condonacion,
descuento o diferimiento de rentas. Se realizaron a lo largo del ciclo de la pandemia mas de 100 operaciones
de convenios, cartas acuerdo, modificatorios y terminaciones con los arrendatarios del Portafolio 2017-1
después de un estudio de cada caso de forma particular.

La situacion econdmica actual en México estd en recuperacion y hemos observado un trafico peatonal mayor
en especial ahora que la mayor parte de la poblacion se encuentra vacunada y el semaforo epidemioldgico de
la ciudad de México esta en verde y con las infecciones bajo control. La ocupacion del portafolio al cierre del
31 de diciembre 2021 es de 79%.

Bw =

11'No obstante dicha situacion, es importante mencionar que el Administrador y el Fideicomiso Propietario han recurrido a este tipo de procesos
judiciales en diversas ocasiones en el pasado y han obtenido resultados favorables en todos los casos, manteniendo un plazo de desocupacion
promedio de 9 meses a partir del vencimiento del Contrato de Arrendamiento respectivo.

Documentos de caracter publico:

Los inversionistas que asi lo deseen podran consultar el presente documento y los documentos de caracter
publico que han sido entregados a la CNBV y a la BMV como parte de la solicitud de inscripcion de los
Certificados en el RNV y de su listado ante la BMV en el Centro de Informacién de la BMV, el cual se
encuentra ubicado en el Centro Bursatil, Paseo de la Reforma No. 255, Colonia Cuauhtémoc, 06500 Ciudad
de México, asi como en la pagina de Internet de la BMV en http://www.bmv.com.mx, de la CNBV en
https://www.gob.mx/cnbv y en la pagina de Internet del ZKC en www.zkc.com.mx o del Fiduciario

www.invexfiduciario.com,

Asimismo, el Prospecto de emision se podra consultar en la siguiente liga:
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Para cualquier informacion el inversionista, podra contactarse con ZKC, y deberan dirigirse a la siguiente
persona encargada de la relacion con los inversionistas por parte de ZKC: Simén Rojas Gonzélez, teléfono 55-
5245-7070, y correo electronico: srojas@zkc.com.mx

Asimismo, copia de dicha documentacion podré obtenerse a peticion de cualquier inversionista, mediante una
solicitud al Representante Comun, a la atencién de Patricia Flores Milchorena y/o Lileni Zarate Ramirez en
sus oficinas ubicadas en Cordillera de los Andes No. 265, Piso 2, Colonia Lomas de Chapultepec, delegacion
Miguel Hidalgo, cédigo postal 11000, Cuidad de México, México, al teléfono (55) 5063-3912 y/o (55) 5063-
3914 o en los correos electronicos pflores@cibanco.com y/o lzarate@cibanco.com.

Otros valores emitidos por el fideicomiso:

El Fideicomiso unicamente cuenta con una emision de Certificados Bursatiles que se describen en el presente
reporte, dichos Certificados fueron originalmente inscritos en el Registro Nacional de Valores bajo el nimero
2362-4.15-2017-105-01 de conformidad con el oficio de autorizacion nimero 153/10931/2017 expedido por
la Comision Nacional Bancaria y de Valores el 27 de noviembre de 2017, dicha inscripcion en el Registro
Nacional de Valores ha sido actualizada mediante los siguientes: (i) oficio nimero 153/12397/2018 de fecha
29 de octubre de 2018, quedando inscritos bajo el numero 2362-4.15-2017-105-02; (ii) oficio nimero
153/12480/2020 de fecha 22 de julio de 2020, quedando inscritos bajo el nimero 2362-4.15-2017-105-03; y
(ii1) oficio numero 153/10027186/2021 de fecha 9 de diciembre de 2021, quedando inscritos bajo el nimero
2362-4.15-2017-105-04.

Oficio de autorizacion para la publicacion de la actualizacion de la inscripeion de los Certificados Bursatiles
en el Registro Nacional de Valores No. 153/10027186/2021 de fecha 9 de diciembre de 2021. Los
Certificados Bursatiles que se describen en el presente reporte se encuentran inscritos en el Registro Nacional
de Valores bajo el No. 2362-4.15-2017-105-04.

Como consecuencia de lo anterior y en observancia a la Legislacion Aplicable, el Fideicomiso emite reportes
trimestrales dentro de los 20 (veinte) Dias Hébiles a la terminacion de cada uno de los primeros trimestres del
ejercicio y dentro de los 40 (cuarenta) Dias Habiles siguientes a la conclusion del cuarto trimestre, asi como
un reporte anual a mas tardar el 30 de abril de cada afio. Todos los reportes son publicados en el sitio de
Internet de la BMV, conforme a las disposiciones legales aplicables.

Ademas de lo anterior, el Fideicomiso no emite ni esta obligado a emitir ningun otro tipo
de reporte para otros mercados de forma periodica.

Finalmente se informa que el Emisor ha entregado en forma completa y oportuna en los
ultimos 2 (dos) ejercicios, los reportes que la legislacion mexicana y extranjera les requieren sobre eventos
relevantes e informacion periodica
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Cambios significativos a los derechos de valores inscritos en el registro:

No existen cambios a los derechos de los valores inscritos en el registro emitidos al amparo del Fideicomiso numero
2935.
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[415000-NBIS1] Operacién de bursatilizacién

Comité Técnico: No

Patrimonio del fideicomiso:

El Portafolio 2017-1 ha tenido algunas bajas que los Tenedores de los Certificados han aprobado para venta, al
31 de diciembre de 2021 las propiedades y proyectos que integran el Portafolio 2017-1 ascienden a 45
propiedades, en la siguiente tabla se muestran los cambios a lo largo de los ejercicios desde la emision en el
2017:

Concepto 2021 2020 2019 2018
Mumero de Proyectos 39 44 45 45
Numero de Propledades 40 45 46 46

Durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2021 se realizaron 5 ventas de Propiedades con un valor
de venta de $122.4 millones de pesos. Los recursos se utilizaron para el pago principal de los Certificados
Bursatiles y para el Programa de Inversion.

A continuacion se presenta un resumen de las ventas realizadas en 2021:

| Propiedad | PrecioVta, | Valor Avalio | FechaVenta | Fechaamortizacion |
IS 803 23 636,000 30,959,000 nov-21 16/11/2021
PATEKAL 34 304,000 43,590 000 nov-21 16/11/2021
GB 164 19,284 000 19,980,000 nov-21 16/11/2021
A 275 23 612,000 23 673,000 nov-21 26/11/2021
C 46 21 600,000 22.370.000 dic-21 31/12/2021

[ Total |$ 122436,000] % 140,572,000 | | |

En 2020 se realiz6 la venta del terreno ubicado en Av. Cuauhtémoc Num. 614 en la Ciudad de México por un
monto de $56 millones de pesos. Los recursos se utilizaron para el pago principal de los Certificados
Bursatiles.

En 2018 se vendieron 13 propiedades de acuerdo con el Plan Estratégico 2018-2020 aprobado por la

Asamblea de Tenedores celebrada el 16 de julio del mismo afio. Los recursos obtenidos por la estd venta se
utilizaron para el pago principal de los Certificados Bursatiles.
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Evolucion de los activos fideicomitidos, incluyendo sus ingresos:

Al cierre del 31 de diciembre de 2021 los ingresos acumulados por cobranza ascendieron a $242.6 millones de
pesos, el Administrador continua trabajando y avanzado en la comercializacion de las propiedades y se han
enfocado esfuerzos para atraer nuevos inquilinos y fortalecer los resultados operativos de las propiedades para
el cierre del 2021 se tienen 179 contratos vigentes con un promedio de duracion de 2.7 afios.

Cobranza y Propiedades

:.‘ ...... SO |J'| 45 f
45 44 40

A continuacion se presenta la tabla con el detalle de la cobranza acumulada al ejercicio terminado el 31 de diciembre
de los ejercicios terminados del 2019 al 2021, las cifras e informacién obtenida por el Administrador del
FideicomisoPropietario:
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4104 b g9,799,856 | § G2540000 | 9720000 | F 343,000
Tenorios b - ¥ THIE152 | § 3687624 | § 10,136,967
Copico b 39550157 | % 42290152 | § 326552400 | % 25249610
15 762 fi 39339456 | § 40451 706 | 5 41 732897 | 5 43,799,733
V7 b 14457 377 | % 14694 757 | 5 9717004 | § 13,412 732
A 122 fi 25503050 | % 26377797 | § 24 E70E7S | § 25,564,200
BM 24 b 5220130 | % = i 2156156 | § a2545 622
MT 1725 fi 30365329 | 5 16550956 | 5 5036501 | § 19113570
PSF b 15691 634 | % 15202551 | § 12562265 | % ¥ 24 365

15 878 b 237231 | F 24015455 | § B051,919 | § -
TIP b 222899357 | % 2258314735 | § 17153303 | § 22042 885
15 954 b 19035965 | 5 20029494 | 5 17272004 | 5 17547 890
MO 469 b 25201735 | % 5,341,803 | 6197881 | § 9,549,353
A3 b1 13243262 | 5 14174471 | 5 16474352 | 5 17447 459
Jinetes b 11,707 958 | % 11,340,759 | % S4EE646 | § 5,604,315
SM 415 b 16,603,563 | % 17323635 | 174759958 | % 158,652,760
PS5 5994 i 1224839658 | § 12549033 | 5 13315969 | 16,269,240
CD. Carmen i 9,309,000 | % 1,206,460 | § 330600 | § 927,200
Cafetales b 2,206,759 | % 5499556 | § 5695475 | § 7143170
EC #1 b 10105705 | 10,796,751 | § 5,300,555 | § V62543
Diamant Plaza fi 1,555,860 | % 2020124 | 935655 | § Gi03,1:56
MO 36 b 197 200 | § 730500 | 6 1,175,560 | § 2 066,111
P 920 i 5350691 | 9320965 | § 7206867 | § 7,144 803
M 279 b 2656002 | % 5645155 | § 5542441 | § 5,055,075
Eduardo Molina ki 5523927 | % 5786252 | § 41624635 | 5 5.326,544
V54 b 18653747 | 5 1515790 | § 1199911 | § 953,129
PATEKAL b 5,045 303 | 5051099 | § 2099475 | § 3,219,592
SC 40 b 2022452 | % 1551255 | § 7E5205 | § 1522804
GM 1063 b 5956752 | % 4170304 | § 4 356,095 | § 4597 586
15 803 b 3120078 | 3077 TE2 | § 1970711 | § 2168769
|5 1060 b 2429429 | 5 210289 | & 2830354 | § 2961 252
A 275 b 3245767 | 2971747 | § 2567822 | ¥ 372,33
5170 b 2274223 | 5 2547024 | § 1,601 693 | § 25854292
A23 i - ki 13251587 | § 1,950103 | ¥ 309,869
GB 164 i 2386197 | 2497599 | B 2576800 | ¥ 2453861
C 46 b 2296259 | 3122656 | § 2471586 | § 2473062
PA G52 b 2815477 | 599450 | & 721268 | § 1,264,400
¥ 10 i 3050354 | 3305559 | § 1,949150 | § 3,010,000
LV 1341 b 1,322400 | % 1414440 | § 1,073,347 | § 455,400
G 42 i 1/01579 |5 1,535045 | 944 596 | § 1,314,353
H 2 b 1.757319 | § 1690552 | § 1,990,570 | § 1,959,372
Va1 b 1929655 | % 2020671 | § 1436544 | § 1,005,700
BD 297 fi 744 609 | § 1,059,765 | § 1143317 | § 1,275,205
Total % 517,900,955 | 5§ 438,175,693 | $ 307,732,618 | & 337,518,643

En la siguiente tabla se muestra el porcentaje de las propiedades mas representativas en la generacion de NOI
(por sus siglas en inglés Net Operating Income) Ingreso Neto Operativo del Portafolio de Inmuebles 2017-1 al
cierre del 31 de diciembre 2021.
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NOI 2021
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Clave de Cotizacion:

Fecha:

ZKCCB
Factor De Ocupacion
Proyecto 2021 2020 2019 2018
A23 15% 96% 5494 M
A275 100% 1009 100% 100%
A3 36% 91% 95% 93%
AD122 100% 100% 100% 100%
BD 297 100% 100% 100% 100%
BM 24 26% 22% A M A
C a6 B3% 100 100%: 100%%
Cafetales 53% 53% 53% 53%
Cd. Del Carrmen 20% 0% O 04
Copilco 829 97% 100% 100%
Diamant Plaza 85% 100% 100% 21%
EC41 95% 100% 100% 96%
Eduardo Molina 100% 100% 100% 100%
G a2 B9% 1009 999% 100%
GB 164 100% 1004 1009 100%
G 1063 100%% 1008 100% 100%%
H2 100% 100% 100% 100%
1S 1060 100% 100% 10049 100%
15762 100% 1009 100% 100%
15803 100% 100% 100% 100%
15878 100% 100% 100% 100%
15954 100% 100% 100% 100%
linetes 78% T9% 06% 100%
] 104 0% 7 5% 100%: 100%%
LY 1341 S50% 7 5% 100% 100%%
M 279 100% 100% 1004 100%
MO 36 MA M/A N A M A
MO 469 0% 19% M 100%
MT 1725 100% 40% 100% 100%
P 920 Ta4% 100% 100% 82%
PASS2 100% 1009 75% 0%
PSF 85% B83% 6% a4
PA TEKAL B81% BH% 100% 100%%
PS 5991 100% 100% 100% 100%
5170 a1% 100% 10049 6494
SC 40 499 31% 25% 35%
Sh 415 100% 100% 100% 100%
Tenorios 78% 73% 72% M
Tip 100% 100% 100% 100%
WS4 19%; 41% 59% 29%
W 22% B0 100%: 20%
val 100% 100% 100% 100%
Y 10 100% 100% 1004 100%
Total General T7% 75% 79% B81%

Fuente: Administrador

2021-12-31
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Clave de Cotizacion:

ZKCCB

Fecha:

2021-12-31

Desempeiio de los activos

A continuacion, se presenta la siguiente grafica que muestra el desempefio en porcentaje inmuebles del
Portafolio 2017-1 en relacion con el total de Ingresos por rentas de los ultimos ejercicios registrados al
cierre del 31 de diciembre de:
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Composicién de la totalidad de los activos al cierre del periodo

La siguiente tabla muestra componentes del Portafolio de Inmuebles 2017-1 al 31 de diciembre de:

78 de 122



Clave de Cotizacion: ZKCCB Fecha: 2021-12-31

Concapto 2021 2020 2019 2018

Factar de Deupacidn promedio del Portafoio de I 7% 3% 7 9% 81%

Walor de fwallo del Portafolio de Inmuebles 5,296 /01,800 6110133700 [ 5821129780 6,031 625000

Ingresos anual del Portdfolio 2017- 1 337,518,643 307, 732618 438,175,693 517,900,955

NI anual 206 532 178 272 784 115 402 802 684 473697 276

[Mijmero de Comtratos de Amendamiento 152 158 17 162

Himera de Inmuekles (Propiedades) 40 43 46 46

Fuente: Administrador

Al cierre del 31 de diciembre 2021 el Portafolio 2017-1 se encuentra diversificado por tipo de activo y sector
productivo de los Arrendatarios como se puede ver en las siguientes tablas y graficas:

Superficie por Tipo de Activo

Hotelena, 1%

Comercio,

Ofidnas, 35% 4L%

Habitaconal,

Logistico, 21% 1%

Fuente: Administrador

Superficie por Sector Productive

BNV Hoteleda, 1%

Finanderos, 5% Bienes de

Telecmm, 03 sumo, 17%

Educaddn, 3%

aervidos, 28%
Entretenimients
5%
\ Gobiemo, 8%
Habitadonal,
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Salud,
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En la siguiente tabla podemos ver como se muestra la Superficie de Area Rentable (GLA) del Portafolio de
Inmuebles 2017-1 al 31 de diciembre 2021.

mTIP
msh 415

Superficie Rentable GLA

4E,521lm2

4 3E0m2

14,890 m2

Copilco

11,922m2
9,800m2 o, 5o0m2
207 mz 7,48 m2 ¢

. . 5,250 M2 5945 m2
1

mMT 1725

4,554 m2

w104 | R W Tenorios m BN 24 ISETE MO GBS

W Otros 30

Fuente: Administrador

Variacion en saldo y en numero de activos

Al 31 de diciembre de 2021 el Administrador continua con el proceso de venta de las propiedades
autorizadas en la Asamblea de Tenedores del 26 de julio y 25 de octubre 2021, se vendieron durante el
ultimo cuarto del ejercicio un total de 5 propiedades por un monto de $122.4 millones de pesos. Como lo

marcan los documentos de la emision el ingreso derivado de estas ventas sirvid para amortizar parte de la
deuda de los ZKCCB_17 por un monto de $84.9 millones de pesos y el remanente es para el Programa de
Inversion aprobado por la Asamblea de Tenedores.

El valor avalto del Portafolio de Inmuebles al cierre de 31 de diciembre 2021 es de $5,989.1 millones de

pesos.

La siguiente tabla muestra el nimero de Proyectos y Propiedades que se tienen en el Portafolio de

Inmuebles

Concepto 2021 2020 2019 2018
Numero de Proyectos 39 44 45 45
MNumero de Propledades 40 45 46 46
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Estado de los activos por grado o nivel de cumplimiento

Antigiiedad de Saldos

Al cierre del ejercicio 2021 el saldo de las cuentas por cobrar por los Contratos de Arrendamiento vigentes
alcanz6 un monto de $3.6 millones y para los arrendatarios que cuentan aun con financiamiento el monto por
cobrar es de $0.7 millones de pesos.

El indice de incumplimiento ha disminuido tras la reactivacion econdmica de los sectores productivos del pais
y por una mayor circulacion de personas en las principales ciudades. Se tienen atin 10 demandas en proceso
por parte del Fideicomiso Propietario, el saldo de estas cuentas asciende aproximadamente a $130.6 millones
de pesos.

La siguiente tabla muestra la antigliedad de saldos de los contratos vigentes del Portafolio de Inmuebles 2017-1
al 31 de diciembre de 2021:

ID Proyecto +30 dias +E0 dias +90 dias

G42 19,720 19,720
ewwes 104152 104152
lss3 38128 290456 328,584
|5 954 466,167 125,541 591,708
JINETES 11480 114840
M 279 239,659 239,659
MO 469 160,080 254,312 414,392
PO 164985 164,985 _
Pa 532 220400 34,800 149,400 404,600
L T Y T Y Y 1Ty
PSE 20300 20,300
TENORIOS 64393 ] 64,393
v 9073 9.0/3
¥ 10 143942 143,942

1,622,681 719,497 1,318,625 3,661,803
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ZKCCB

Fecha: 2021-12-31

A continuacion, se presenta un desglose de los contratos de arrendamiento en proceso de demanda por

incumplimiento en el pago de rentas al 31 de diciembre de 2020:

Demandas y Litigios

En la siguiente tabla se presenta un desglose de los Arrendatarios que se encuentran en proceso de demanda
por incumplimientos en los Contratos de Arrendamiento al 31 de diciembre de 2021:

SA.deC.V,|

ID Expediente Inquilino Fecha Posesion del Estatus
Proyecto demanda inmueble
Copilco 391/2020 Office Depot de Ago-20 Office Depot Mediante sesién celebrada el 10 de
México S.A. de C.V. de México S.A. | noviembre de 2021 el Tercer Tribunal
DE C.V. Colegiado en Materia Civil negé el amparo a
la quejosa, en virtud de lo anterior una vez
que los autos sean radicados en el juzgado
de origen se solicitara la ejecucion de la
sentencia
GM 1063 339/2020 Administradora Ago- 20 Fideicomiso Se celebré convenio judicial, asi como un
Sanre S.A. de C.V. (en ene- 22) convenio modificatorio, mismos que fueron
aprobados y se ordend girar atentos oficios a
diversos bancos a fin de que remitieran al
juzgado la cantidad de $900,000.00
(novecientos mil pesos 00/100 M.N.)
Tenorios 340/2020 Operadora Diago Ago -20 Fideicomiso a) Se emplazo a juicio a los codemandados,

los cuales no dieron contestaciéon a la
demanda, razén por la cual el juicio se sigue
en rebeldia.

b) Con fecha 12 de julio de 2021 se llevo a
cabo la audiencia de desahogo de pruebas
con la incomparecencia de las
codemandadas y se cit6 a las partes para oir
sentencia definitiva.

c) Con fecha 12 de julio de 2021 se dictd
sentencia definitiva en la que se condeno a
las codemandadas a la totalidad de las
prestaciones que les fueron reclamadas.

d) En virtud de lo anterior, mediante
diligencia llevada a cabo el dia 15 de
diciembre de 2021 se recuperé la posesion
del inmueble.
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V7 341/2020 Sugar Gin S.A.de Ago- 20 Sugar Gin a) Se emplazé a juicio a la arrendataria, la
C.V. S.A.de C.V. cual dio contestacién a la demanda, no
obstante lo anterior su contestacion fue
reservada hasta en tanto se resuelva la
situacion juridica de la fiadora.

b) Se emplazo6 a juicio a la fiadora, la cual no
dio contestacion a la demanda, no obstante
lo anterior.

c) contamos con fecha sefalada para la
audiencia de desahogo de pruebas en el mes
de marzo de 2022

V7 342/2020 Pokes y Mas S.A. de Ago- 20 Fideicomiso a) Se emplazo a juicio a los codemandados,
C.V. debiendo mencionarse que solo la

arrendataria dio contestacién a la demanda,

asimismo interpuso demandada

reconvencional la cual ya fue contestada,
contamos con fecha para la celebracion de la
audiencia de desahogo de pruebas.

b) Con fecha 11 de febrero de 2022 se
celebrd convenio judicial, por virtud del cual
la demandada entregd la posesion del

inmueble.
DIAMANT 377/2020 Operadora Ago- 20 Fideicomiso a) Con fecha 8 de junio de 2021, se suscribid
Templari S.A. de un convenio parcial, debiendo mencionarse
C.V. que el dia 16 de junio de 2021 se entrego la

posesion de la plaza asi como el listado y
contratos de arrendamiento de los
subarrendamientos, asimismo se dejo
subsistente el adeudo que se ha generado
hasta la entrega de la plaza, se sefialaron las
10:30 del dia 11 de agosto de 2021 para la
continuacion de la audiencia de desahogo de
pruebas.

b) Con fecha 15 de octubre de 2021 se dicté
sentencia definitiva en la que se condeno a
las codemandadas a la totalidad de las
prestaciones que reclamadas.

c) Inconformes con la referida resolucion, los
codemandados interpusieron recurso de
apelacion en contra de la sentencia definitiva,
debiendo mencionarse que por Turno toco
conocer a la Tercera Sal Civil, por lo que
estamos en espera de la resolucion
correspondiente

PA TEKAL 48/2021 Ximal Gastronémica Feb- 21 Fideicomiso a) Se emplazo a juicio a la arrendataria, la
S.A. De C.V. (en Jun- 21) cual dio contestacion a la demanda

b) Se emplazo a juicio al fiador, el cual dio
contestacion a la demanda.

c) Contamos con fecha para la celebracion
de la audiencia de desahogo de pruebas
para el mes de marzo de 2022.
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PSF 48/2021 Gran Cocina, S.A. de Feb- 21 Gran Cocina, | a) Se emplazo a juicio a los codemandados,
C.V. S.A.de C.V. los cuales no dieron contestacién a la
demanda, razén por la cual el juicio se sigue

en rebeldia.

b) Con fecha 21 de septiembre de 2021 se
llevé a cabo la audiencia de desahogo de
pruebas.

c) Con fecha 21 de septiembre de 2021 se
dicté sentencia definitiva en la que se
condené a las codemandadas a la totalidad
de las prestaciones reclamadas.

V7 48/2021 Integracién Dinamica Feb- 21 Integracion Atendiendo a que la demandada llego a un
Alimentos y Bebidas, Dinamica. de | acuerdo con la arrendadora y se presentd
S.A.de C.V. C.V. desistimiento, el cual ya fue acordado de

conformidad y se dio el juicio por totalmente
concluido, se obtuvo un resultado favorable
para BANCA MIFEL, sin que se estime a
pérdida alguna.

J 104 62/2021 Tribunal Superior de Mzo- 21 Tribunal a) Se emplazo a juicio a la arrendataria, la
Justicia de la Ciudad Superior de cual ya dio contestacion a la demanda,
de México Justicia de la debiendo mencionarse que ya se dio
Ciudad de contestacion a las excepciones y defensas
México opuestas.

b) Se llevd a cabo la audiencia de desahogo
de pruebas, debiendo mencionarse que la
demandada entregd la posesion del
inmueble, asimismo se suspendid el
procedimiento por acuerdo de las partes ya
que se encontraban en platicas conciliatorias.
¢) El Juzgado sefialo fecha para el dia 14 de
febrero de 2022 a fin de que las partes
decidan si llegaran a un convenio o se
continuara con el procedimiento.

Administracion

La administracién de los Contratos de Arrendamiento y los Inmuebles. (a) El Fiduciario Propietario celebrd
con el Administrador, con fecha 19 de octubre de 2017, el Contrato de Administracion. El Administrador
debera cumplir con todas las atribuciones y obligaciones que le correspondan y se desprendan del Contrato de
Administracion, cualquier Documento del Fideicomiso Propietario y/o cualesquier documentos de
financiamientos o deudas cuya fuente de pago sea la Cobranza derivada de un portafolio de arrendamientos
y/o un portafolio de inmuebles. (b) Las Partes han acordado que en caso de que, en cualquier momento
durante la vigencia de una Constancia de Derechos Fideicomisarios en particular, el Fiduciario Propietario
tenga conocimiento del acontecimiento de un hecho o evento de relevancia (entendiendo por tal, un hecho o
evento que pudiera tener un efecto adverso en las cantidades de Cobranza asignadas a dicha Constancia de
Derechos Fideicomisarios) relacionado con el portafolio de arrendamientos y/o portafolio de inmuebles
asignado a dicha Constancia de Derechos Fideicomisarios (e independientemente de la obligacion del
Administrador de informar dicha circunstancia bajo el Contrato de Administracion; en el entendido, que en
caso de que el Administrador ya haya informado a los Fideicomisarios en Primer Lugar de que se trate, no
sera necesario que el Fiduciario lleve a cabo la notificacion prevista en el presente inciso), el Fiduciario
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Propietario estara obligado a informar por escrito al Fideicomisario en Primer Lugar de que se trate, en
cualquier caso, a mas tardar el 5° Dia Habil inmediato siguiente a la fecha en que dicho evento o hecho haya
ocurrido.

Cobranza de los Contratos de Arrendamiento

1. Operacion de los Inmuebles administrados.

Parte fundamental de las funciones de ZKC como Administrador consiste en mantener los Inmuebles
administrados operando en condiciones Optimas. En este sentido, ZKC ha contratado a empresas profesionales
y ampliamente reconocidas en el sector para apoyarlo en diversas tareas para la operacion y mantenimiento de
los inmuebles.

Generalmente se busca rentar el Inmueble a un solo arrendatario y que ¢l mismo se haga cargo de la operacion
y el mantenimiento del Inmueble correspondiente, siendo responsable de entregar periddicamente a la
Direccién de Operaciones de ZKC los reportes de mantenimiento respectivos. En caso de propiedades con
multiples inquilinos, que tengan areas comunes y/o que requieran de servicios como limpieza, seguridad, etc.;
la direccion de operaciones de ZKC se encarga de la contratacion de dichos servicios con proveedores
externos. Estas empresas se contratan dependiendo de los equipos o del area de especializacion requerida.

ZKC elabora y da seguimiento a programas de mantenimiento preventivo para cada uno de los Inmuebles
administrados, asi como para los equipos de éstos ultimos. La direccion de Operaciones de ZKC realiza visitas
periodicas de inspeccion a los inmuebles, visitando cada uno de ellos al menos una vez por afio para verificar
su estado de conservacion fisico, asi como el estado de los equipos y el cumplimiento de los programas de
mantenimiento preventivo.

En caso de existir alguna falla en el inmueble que no esté considerada en el mantenimiento preventivo, el
arrendatario lo reporta a la Direccion de Operaciones. Personal de la Direccion de Operaciones realiza una
visita al inmueble en un periodo de 2 a 4 dias habiles, levanta un diagnostico y define el curso de accion para
resolver el problema. Las acciones correctivas se podrian realizar con personal de mantenimiento del propio
Fideicomiso Propietario, de ZKC o con proveedores externos especializados en la materia correspondiente.

2. Cobranza.

Las funciones de cobranza son fundamentales para una operacion adecuada por tal motivo ZKC ha disenado
un esquema de seguimiento continuo a la cobranza que le permita reaccionar rapidamente en caso de detectar
que algin Arrendatario cae en mora, detonando diversas acciones y actividades de cobranza; lo que ha
resultado en mantener el portafolio sin cartera vencida y con los atrasos en niveles minimos.

A continuacion se describe brevemente el procedimiento de facturacion y cobranza de ZKC:
(a) Deloitte elabora y envia a los Arrendatarios las facturas de manera automatizada al inicio de cada

mes.
(b) Los Arrendatarios depositan la renta mensual en la Cuenta de Captacion que ZKC les asigno.
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(c) El banco hace un barrido diario de las Cuentas de Captacion y envia los recursos a la Cuenta
Concentradora correspondiente, mismos que seran reenviados a la Cuenta General del Fideicomiso
Emisor.

(d) Deloitte obtiene los movimientos del portal bancario diariamente y los carga en el sistema ERP
Intelisis.

(e) El sistema asigna los pagos de manera automatica con base en el nimero de la Cuenta de Captacion
asignada a cada cliente.

(f) Deloitte realiza una conciliacion y asigna manualmente los pagos que no se hayan identificado y
asignado automaticamente conforme al punto anterior. En caso de requerirse, Deloitte se apoya con el
area de Cuentas por Cobrar de ZKC.

(g) Deloitte genera y envia al area de Cuentas por Cobrar de ZKC un reporte de facturas no pagadas
los dias 11, 20 y 25 de cada mes.

(h) En caso de haber Arrendatarios morosos, el area de cuentas por cobrar se pone en contacto con
ellos via telefonica o por correo electronico para requerir el pago del total del adeudo. Inicialmente, el
contacto y seguimiento se realiza de manera semanal, pero puede incrementar su frecuencia en funcion
de las promesas de pago que haga el cliente o la antigiiedad del saldo.

(1) En caso que la mora exceda de 30 a 45 dias, se genera y envia al arrendatario la factura por intereses
moratorios segun lo pactado en el contrato y se turna el caso al Director de Operaciones, quien busca a
los clientes via telefonica o los visita en el inmueble arrendado o el domicilio indicado para tal efecto
en el contrato de arrendamiento para exigir el pago de la renta.

(j) En caso que las gestiones de la Direccion de Operaciones no fuesen exitosas, el caso se turna al area
juridica de ZKC entre los 60 y los 90 dias. En esta etapa se informa al arrendatario de la posible accién
legal para obtener los pagos que se adeudan. En esta etapa se busca también al aval u obligado
solidario del arrendatario para obtener el pago correspondiente y buscando una salida negociada que
sea satisfactoria para ambas partes.

(k) En caso que la mora contintie, entre los 90 y 120 dias el caso se turna a un despacho externo de
abogados para demandar al arrendatario el pago de la deuda acumulada hasta el momento y en su caso
la terminacion anticipada del contrato correspondiente.

(1) Al cumplirse los 120 dias de mora se aplica el monto del depdsito en garantia a cuenta del pago de
las rentas atrasadas.

(m) En caso de arreglo con el inquilino para ponerse al corriente con el pago de la renta, se busca
restituir el monto del deposito en garantia a la cantidad que corresponda en los términos del contrato de
arrendamiento.

Administracion Maestra

El Fiduciario Propietario celebr6 con el Administrador Maestro, el 19 de octubre de 2017, con la
comparecencia de ZKC y del Fiduciario, el Contrato de Administracion Maestra respectivo. El Administrador
Maestro deberd cumplir con todas las atribuciones y obligaciones que le correspondan y se desprendan del
Contrato de Administracion Maestra, cualquier Documento del Fideicomiso Propietario y/o cualesquier
documentos de financiamientos o deudas cuya fuente de pago sea la Cobranza derivada de un Portafolio de
arrendamientos y/o un portafolio de inmuebles.
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Reportes.

Reportes del Administrador Maestro. (a) El Administrador Maestro estara obligado a entregar al Fiduciario
Propietario, con base en la informacién que para tal efecto le sea proporcionada por el Administrador, en
términos de lo dispuesto en el Contrato de Administracion, el Reporte de Operaciones y Cobranza previsto en
dicho Contrato.

(b) El Administrador Maestro estard obligado a entregar al Fiduciario Propietario, en términos de lo dispuesto
en el Contrato de Administracion Maestra, el Reporte de Distribuciones previsto en dicho Contrato.

Garantias sobre los activos

La fuente de pago de la emision son los derechos de cobro de los contratos de arrendamiento que forman parte
del Portafolio de Contratos de Arrendamiento 2017-1 y se refieren a los Inmuebles del Portafolio de
Inmuebles 2017-1. En caso de incumplimiento, se podra solicitar al fiduciario del Fideicomiso Propietario la
enajenacion de los Inmuebles del Portafolio de Inmuebles 2017-1 y utilizar dichos recursos para el pago de la
emision

Al cierre del 31 de diciembre de 2021 el nimero de contratos de arrendamiento aumento un 13% respecto del
ejercicio terminado en el mismo periodo de 2020.

Emisiones de valores

Durante el periodo que se reporta, no se han llevado a cabo emisiones de valores respaldados por los mismos
bienes, derechos o valores fideicomitidos.

Desempeiio de los valores emitidos
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El Representante Comun dara a conocer por escrito a la CNBV, a Indeval y a la BMV a través del SEDI (o
cualesquiera otros medios que estas determinen) con 2 Dias Habiles de anticipacion a la Fecha de
Distribucion, el importe de los intereses a pagar a los Tenedores, la tasa bruta aplicable a la siguiente Fecha de
Distribucion, el Monto de Pago de Principal Programado correspondiente a la Fecha de Distribucion de que se
trate y el valor nominal de los Certificados Bursétiles a la Fecha de Distribucion respectiva. Los Certificados
Bursatiles dejaran de devengar intereses a partir de la fecha sefialada para su pago, siempre y cuando el
Fiduciario hubiere realizado el depdsito del importe del pago de amortizacion y, en su caso, de los intereses
correspondientes, en las oficinas de Indeval, a mas tardar a las 11:00 a.m. de la fecha de pago correspondiente.

Durante el Periodo de Capitalizacion, se capitalizardn hasta el 70% (setenta por ciento) de los intereses
correspondientes al pago del Monto de Pago de Intereses correspondientes a una Fecha de Distribucion,
comprendida dentro de dicho Periodo de Capitalizacion, salvo por la cantidad que exceda $40,000,000.00
M.N. (cuarenta millones de pesos 00/100 Moneda Nacional) (sin incluir IVA) de la Cobranza en cada periodo
mensual. Una vez capitalizados los intereses en dicha Fecha de Distribucion se ajustard el valor nominal de los
Certificados Bursatiles. El monto equivalente a la cantidad de los intereses capitalizados (hasta el 70%
(setenta por ciento) del monto correspondiente a los intereses devengados bajo los Certificados Bursatiles),
menos la cantidad que exceda $40,000,000.00 M.N. (cuarenta millones de pesos 00/100 Moneda Nacional)
(sin incluir IVA) de la Cobranza en cada periodo mensual, menos cualquier cantidad que se requiera para
llevar a cabo las distribuciones contenidas en la Seccion 12.1(a)(i) a 12.1(a)(x) del Contrato de Fideicomiso,
debera ser depositado en la Cuenta de Propdsito Especial. Una vez realizada la capitalizacion de intereses
antes referida, dichos intereses formaran parte del Saldo Principal Insoluto de los Certificados Bursatiles, el
cual generard intereses de conformidad con los términos sefalados en la presente Seccion.

La siguiente tabla muestra los pagos de intereses y amortizaciones de capital de los Certificados Bursatiles
durante los ejercicios 2020 y 2021:
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Forma de calculo de los Intereses

A partir de la Fecha de Emision y en tanto no sean amortizados en su totalidad, los Certificados Bursatiles
generaran un interés bruto anual fijo sobre su valor nominal o, en su caso, sobre el Saldo Principal Insoluto de
los Certificados Bursatiles, que el Representante Comun calculard 2 dias habiles previos cada Fecha de
Distribucion, utilizando una tasa de interés anual de 10.21% (la “Tasa de Interés Bruto Anual”), la cual se
mantendré fija durante la vigencia de la Emision.

El interés que devenguen los Certificados Bursatiles se computard a partir de su fecha de emision o al inicio
de cada periodo de intereses, segun sea el caso, y los calculos para determinar el monto de los intereses a
pagar deberan comprender los dias naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Distribucion
correspondiente, o, en caso de que dicha fecha no sea un Dia Habil, el Dia Habil inmediato siguiente. Los
calculos se efectuaran cerrandose a centésimas. Los intereses ordinarios que devenguen los Certificados
Bursétiles se liquidaran en la forma indicada en el Titulo. Para determinar el monto de intereses pagaderos en
cada Fecha de Distribucion, el Representante Comun utilizard la formula establecida en el Titulo.
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Para determinar el pago de interés en cada periodo de pago respecto de los Certificados Bursatiles, el
Representante Comun utilizara la siguiente féormula:

I=(TD)*PL]*SP

36000
En donde:
I = Intereses a pagar en la Fecha de Distribucion.
TI = Tasa de Interés Bruto Anual de los Certificados Bursatiles.
PL = Numero de dias efectivamente transcurridos del periodo mensual respectivo.
SP = Saldo Principal Insoluto de los Certificados Bursatiles en circulacion. on.

Informacién relevante del periodo

Eventos Relevantes de 1a Emisora

Evento: Se informa de la publicacion de las calificaciones de Fitch Ratings y HR Ratings asi como el
cumplimiento de la condicion suspensiva acordada en las asambleas de tenedores del 26 de julio de 2021 y del
25 de octubre de 2021.

Fecha: 8-11-2021

Banco Invex, S.A., Instituciéon de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, en su caracter de Fiduciario del
Fideicomiso Irrevocable F/2935, Fideicomiso bajo el cual se emitieron los Certificados Bursatiles Fiduciarios
con clave de pizarra ZKCCB 17 (Los “Certificados™), a peticion de ZKC Administracion, S.A.P.I. de C.V.,
Fideicomitente y Administrador del Fideicomiso, hace del conocimiento del publico inversionista que, con
fecha del 22 de octubre 2021 HR Ratings determinod la calificacion de “HR AA+ (E)”, Asimismo Fitch
Ratings con fecha de 04 de noviembre de 2021 emitid su calificacion de “A+ (Mex) Vra”, cumpliéndose la
condicion suspensiva de conformidad con los acuerdos adoptados en las Asambleas de Tenedores de fechas
26 de julio 2021 y 25 de octubre de 2021, por lo que, en consecuencia, a partir del 4 de noviembre de 2021
comenzaron a surtir efectos las modificaciones a los documentos de la emision aprobadas en dichas asambleas
de tenedores.
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Evento: Aviso a los tenedores de los certificados bursatiles fiduciarios ZKCCB 17 sobre el canje del titulo
Fecha: 2-12-2021

Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, en su caracter de Fiduciario del
Fideicomiso Irrevocable F/2935, Fideicomiso bajo el cual se emitieron los Certificados Bursatiles Fiduciarios
con clave de pizarra ZKCCB 17 (Los “Certificados”), a peticion de ZKC Administracién, S.A.P.I. de C.V.,
Fideicomitente y Administrador del Fideicomiso, hace del conocimiento del publico inversionista que el
proximo 10 de diciembre de 2021 se llevara a cabo el canje del titulo, en virtud de la modificacion a los
términos del mismo derivada de las resoluciones adoptadas por los tenedores de los certificados mediante las
asambleas de tenedores de fechas 26 de julio de 2021y 25 de octubre de 2021.

En cumplimiento de las disposiciones legales y regulatorias aplicables, el presente aviso se hace del
conocimiento del publico inversionista con, al menos 6 dias habiles de anticipacion a la fecha en que tendra
lugar el canje mencionado.

Evento: Reenvio del reporte anual de la emision ZKCCB 17 al 31 de diciembre 2020
Fecha: 7-12-2021

Banco Invex, S.A., Instituciéon de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, en su caracter de Fiduciario del
Fideicomiso Irrevocable F/2935, Fideicomiso bajo el cual se emitieron los Certificados Bursatiles Fiduciarios
con clave de pizarra ZKCCB 17 (Los “Certificados™), a peticion de ZKC Administracion, S.A.P.I. de C.V.,
Fideicomitente y Administrador del Fideicomiso, hace del conocimiento del publico inversionista que se
reenvia el reporte anual al 31 de diciembre 2020 de conformidad con la observacion recibida de la CNBV, es
importante mencionar que la informacion financiera no cambia, solo se actualizé en la seccion [431000-nbis1]
de personas responsables, la hoja suscrita del administrador.

Evento: Publicacion del aviso con fines informativos en virtud de la modificacién a los términos de la
emision ZKCCB 17

Fecha: 13-12-2021

Banco Invex, S.A., Instituciéon de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, en su caracter de Fiduciario del
Fideicomiso Irrevocable F/2935, Fideicomiso bajo el cual se emitieron los Certificados Bursatiles Fiduciarios
con clave de pizarra ZKCCB 17 (Los “Certificados”), a peticion de ZKC Administracioén, S.A.P.I. de C.V.,
Fideicomitente y Administrador del Fideicomiso, hace del conocimiento del publico inversionista, el aviso
con fines informativos en virtud de la modificacion a los términos de la emisidn, derivada de las resoluciones
adoptadas por las asambleas de tenedores de los Certificados Bursatiles mediante asambleas de tenedores de
fechas 26 de julio de 2021 y 25 de octubre de 2021.

Eventos Relevantes de la Calificadora

Evento: HR Ratings revisé a la baja la calificacion de HR AAA (E) a HR AA+ (E) manteniendo la
Perspectiva Negativa para la emision ZKCCB 17

Fecha: 22-102021
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La revision a la baja de la calificacion de ZKCCB 17 se basa en los constantes procesos de reestructura y
modificaciones al portafolio de inmuebles del Fideicomiso propuestos desde 2019. Ademas, se considera la
propuesta aceptada por la Asamblea de Tenedores el pasado 26 de julio de 2021, la cual depende de la venta
de 15 propiedades para cumplir con el calendario de amortizaciones objetivo propuesto. Esta venta se espera
que se realice en dos etapas distintas, las cuales estimamos que derivarian en prepagos por P$313m y P$697m
en diciembre de 2021 y noviembre de 2022, respectivamente. La reestructura considera también
modificaciones al calendario de amortizaciones objetivo, extendiendo el vencimiento de la Emisién hasta
2042, lo que reduce las presiones de pago en el corto y mediano plazo; asi como la incorporacion de una
nueva propiedad al portafolio. Proyectamos, por otra parte, una recuperacion en la cobranza a partir de 2022,
posterior al impacto por la emergencia sanitaria por COVID 19 durante 2020 y parte de 2021 con un
crecimiento en las rentas basado en la inflacion a partir de 2023. Lo anterior resultaria en una caida maxima de
51.3% en el NOI para mantener el cumplimiento de las obligaciones de pago, la cual se traduce en una
disminucion en el factor de ocupacion hasta alcanzar un nivel promedio de 52.3% en el escenario de estrés
(vs. 82.0% en el escenario base) y deriva en una Tasa de Estrés Anualizada de 2.4% (vs. 1.8% en la revision
anterior). Es importante mencionar que, de no materializarse la venta de inmuebles propuesta, la TEA podria
verse deteriorada en niveles por debajo de 1.5%.

Para  mas informacion  dirigirse a la pagina  web: https://www.bmv.com.mx/docs-
pub/eventoca/eventoca 1136211 1.pdf

Evento: Fitch Baja Calificacion de ZKCCB 17 y Mantiene Perspectiva Negativa tras Reestructura
Fecha: 4-11-2021

Fitch Ratings bajo la calificacion de los certificados bursatiles (CB) ZKCCB 17 a ‘A+(mex)vra’ desde
‘AA(mex)vra’ tras reestructura. La Perspectiva se mantiene en Negativa.

La accion de calificacion refleja la reestructura propuesta y aprobada en las asambleas de tenedores del 26 de
julio y 25 de octubre de 2021. Las modificaciones principales aprobadas permiten capitalizar hasta 70% de los
intereses hasta por 30 meses. También se ajustod el calendario de amortizaciéon y se extendio la fecha de
vencimiento de los CB a 2042 desde 2037. Ademads, se aprobaron condiciones nuevas de venta de
propiedades, se aumento la lista de propiedades sujetas a enajenacion, se cre6 un Programa de Inversion que
pretende reinvertir flujos de la estructura para mejorar las propiedades dentro del fideicomiso, entre otros.

En opinién de Fitch, el efecto crediticio de las modificaciones aprobadas provoca un apalancamiento mayor y
un perfil de amortizacion cargado hacia el vencimiento. Fitch mantiene la Perspectiva Negativa dado que la
tasa de ocupacion y los niveles de cobranza permanecen presionados por la pandemia, y se observa exposicion
a riesgo de renovacion.

Para mas informacion dirigirse a la pagina web:

Eventos Relevantes del Representante Comun

Evento: Aviso de Amortizacion Adicional de Principal Certificados Bursatiles Fiduciarios ZKCCB 17
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Clave de Cotizacion: ZKCCB Fecha: 2021-12-31

Fecha: 5- 11-2021

Hacemos referencia al Contrato de Fideicomiso Irrevocable numero F/2935 (el "Contrato de Fideicomiso") y
al Titulo que ampara los Certificados Bursatiles Fiduciarios con clave de pizarra ZKCCB 17 ("los Certificados
Bursatiles Fiduciarios") con fecha de emision 5 de diciembre de 2017 por Banco Invex, S.A., Institucion de
Banca Miultiple, Invex Grupo Financiero, actuando unica y exclusivamente en su caracter de Fiduciario (el
"Fiduciario"), ZCK Administracion, S.A.P.I de C.V., como Fideicomitente y Administrador (el
"Administrador") y CIBanco S.A., Institucion de Banca Multiple como Representante Comun de los
Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios (el "Representante Comun").

De conformidad a la seccion Amortizaciones Derivadas de la enajenacién de los Inmuebles Sujetos a
Enajenacion del Titulo de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, se podra realizar una amortizacion adicional
de que se trate, en el entendido, que dicha fecha de amortizacion adicional podra coincidir con la Fecha de
Distribucion inmediata proxima de que se trate, segun lo determine el Administrador, como referencia se
adjunta su notificacion.

En este sentido, informamos que el pasado 16 de noviembre de 2021 (La "Fecha de Distribucion Adicional")
se realizd una amortizacion adicional de principal al Saldo Insoluto Vigente de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios por un monto de $54,056,800.00 (Cincuenta y cuatro millones cincuenta y seis mil ochocientos
pesos 00/100 M.N.) mas los intereses que devengados desde el inicio del periodo de interés numero 48, es
decir que comenzd6 el 29 de octubre de 2021 y hasta la Fecha de Distribucion Adicional por un importe de
$11,408,311.69 M.N. (Once millones cuatrocientos ocho mil trescientos once pesos 69/100 M.N.).

Asimismo, se comunica que las amortizaciones adicionales seran independientes y en adicion al pago de
Amortizacion Objetivo de Principal programada de acuerdo con el calendario de pago del Titulo.

Una vez que el importe fue liquidado, el Saldo Principal Insoluto remanente por Certificado Bursatil
Fiduciario quedara en $80.765783 M.N.

La liquidacion de los importes se efectuara por conducto de S.D. Indeval Institucion para el Deposito de
Valores, S.A. de C.V., en la Fechad de Distribucion Adicional.

Evento: Aviso de Amortizacion Adicional de Principal Certificados Bursatiles Fiduciarios ZKCCB 17
Fecha: 17-11-2021

Hacemos referencia al Contrato de Fideicomiso Irrevocable numero F/2935 (el "Contrato de Fideicomiso") y
al Titulo que ampara los Certificados Bursatiles Fiduciarios con clave de pizarra ZKCCB 17 ("los Certificados
Bursatiles Fiduciarios") con fecha de emision 5 de diciembre de 2017 por Banco Invex, S.A., Institucion de
Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, actuando Unica y exclusivamente en su caracter de Fiduciario (el
"Fiduciario"), ZCK Administracion, S.A.P.I de C.V., como Fideicomitente y Administrador (el
"Administrador") y CIBanco S.A., Institucion de Banca Miultiple como Representante Comun de los
Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios (el "Representante Comun").

De conformidad a la seccion Amortizaciones Derivadas de la enajenacion de los Inmuebles Sujetos a
Enajenacion del Titulo de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, se podré realizar una amortizacion adicional
de que se trate, en el entendido, que dicha fecha de amortizacion adicional podra coincidir con la Fecha de
Distribucion inmediata proxima de que se trate, segiin lo determine el Administrador, como referencia se
adjunta su notificacion.
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En este sentido, informamos que el 25 de noviembre de 2021 (La "Fecha de Distribucion Adicional") se
realizd una amortizacion adicional de principal al Saldo Insoluto Vigente de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios por un monto de $15,892,632.00 (quince millones ochocientos noventa y dos mil seiscientos
treinta y dos pesos 00/100 M.N.) mas los intereses que devengados desde el 16 de noviembre de 2021 y hasta
la Fecha de Distribucion Adicional por un importe de $5,566,175.87 M.N. (cinco millones quinientos sesenta
y seis mil ciento setenta y cinco pesos 87/100 M.N.).

Asimismo, se comunica que las amortizaciones adicionales seran independientes y en adicion al pago de
Amortizacion Objetivo de Principal programada de acuerdo con el calendario de pago del Titulo.

Una vez que el importe de la amortizacidén adicional de principal sefialado anteriormente se liquide, el Saldo
Principal Insoluto remanente por Certificado Bursatil Fiduciario quedara en $80.177167 M.N.

La liquidacion de los importes se efectuara por conducto de S.D. Indeval Institucion para el Depdsito de
Valores, S.A. de C.V., en la Fechad de Distribucion Adicional.

Evento: Pago por Comision de Modificacion Certificados Bursatiles Fiduciarios ZKCCB 17
Fecha: 26-11-2021

Hacemos referencia al Contrato de Fideicomiso Irrevocable nimero F/2935 (el "Contrato de Fideicomiso") y
al Titulo que ampara los Certificados Bursatiles Fiduciarios con clave de pizarra ZKCCB 17 ("los Certificados
Bursatiles Fiduciarios") con fecha de emision 5 de diciembre de 2017 por Banco Invex, S.A., Institucion de
Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, actuando Unica y exclusivamente en su caracter de Fiduciario (el
"Fiduciario"), ZCK Administracion, S.A.P.I de C.V., como Fideicomitente y Administrador (el
"Administrador") y CIBanco S.A., Institucion de Banca Miultiple como Representante Comun de los
Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios (el "Representante Comun").

De conformidad con las Actas de Asamblea de fecha 26 de julio de 2021 y 30 de septiembre de 2021 misma
que fue reanudada el 04 de octubre del presente afio (las "Actas de Asamblea"), el Administrador realizard un
primer anticipo del pago por comision por modificacion (Amendment Fee) por la cantidad de $559,595.46
M.N. (quinientos cincuenta y nueve mil quinientos noventa y cinco pesos 46/100 M.N.) el pasado 30 de
noviembre de 2021.

Evento: Aviso de Amortizacion Adicional de Principal Certificados Bursatiles Fiduciarios ZKCCB 17
Fecha: 23-12-2021

Hacemos referencia al Contrato de Fideicomiso Irrevocable nimero F/2935 (el "Contrato de Fideicomiso") y
al Titulo que ampara los Certificados Bursatiles Fiduciarios con clave de pizarra ZKCCB 17 ("los Certificados
Bursatiles Fiduciarios") con fecha de emision 5 de diciembre de 2017 por Banco Invex, S.A., Institucion de
Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, actuando Unica y exclusivamente en su cardcter de Fiduciario (el
"Fiduciario"), ZCK Administracion, S.A.P.I de C.V., como Fideicomitente y Administrador (el
"Administrador") y CIBanco S.A., Institucion de Banca Miultiple como Representante Comun de los
Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios (el "Representante Comun").

De conformidad a la seccion Amortizaciones Derivadas de la enajenacion de los Inmuebles Sujetos a
Enajenacion del Titulo de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, se podré realizar una amortizacion adicional
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de que se trate, en el entendido, que dicha fecha de amortizacion adicional podra coincidir con la Fecha de
Distribucion inmediata proxima de que se trate, segin lo determine el Administrador, como referencia se
adjunta su notificacion.

En este sentido, informamos que el pasado 31 de diciembre de 2021 (La "Fecha de Distribucion") se realizo
una amortizacion adicional de principal al Saldo Insoluto Vigente de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
por un monto de $14,997,500.00 (catorce millones novecientos noventa y siete mil quinientos pesos 00/100
M.N.), Asimismo, se comunica que las amortizaciones adicionales seran independientes y en adicion al pago
de Amortizacion Objetivo de Principal programada de acuerdo con el calendario de pago del Titulo.

La liquidacién de la amortizacion adicional se efectudé por conducto de S.D. Indeval Institucion para el
Deposito de Valores, S.A. de C.V., en la Fechad de Distribucion.

Evento: Pago por Comision de Modificacion Certificados Bursatiles Fiduciarios ZKCCB 17
Fecha: 30-12-2021

Hacemos referencia al Contrato de Fideicomiso Irrevocable nimero F/2935 (el "Contrato de Fideicomiso") y
al Titulo que ampara los Certificados Bursatiles Fiduciarios con clave de pizarra ZKCCB 17 ("los Certificados
Bursatiles Fiduciarios") con fecha de emision 5 de diciembre de 2017 por Banco Invex, S.A., Institucion de
Banca Muiltiple, Invex Grupo Financiero, actuando Unica y exclusivamente en su caracter de Fiduciario (el
"Fiduciario"), ZCK Administracion, S.A.P.I de C.V., como Fideicomitente y Administrador (el
"Administrador") y CIBanco S.A., Institucion de Banca Multiple como Representante Comun de los
Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios (el "Representante Comun").

De conformidad con las Actas de Asamblea de fecha 26 de julio de 2021 y 30 de septiembre de 2021 misma
que fue reanudada el 04 de octubre del 2021, el Administrador realizard el pago del complemento de la
primera mensualidad de la comision por modificacion (Amendment Fee) por la cantidad de $2,420,168.47
(dos millones cuatrocientos veinte mil ciento sesenta y ocho pesos 47/100 M.N.) el 31 de diciembre de 2021.

La liquidacion del complemento de la primera parcialidad del Amendment Fee se efectuard por conducto de
S.D. Indeval Institucion para el Deposito de Valores, S.A. de C.V.

Evento: Pago por Comisién de Modificacion Certificados Bursatiles Fiduciarios ZKCCB 17
Fecha: 27-1-2022

Hacemos referencia al Contrato de Fideicomiso Irrevocable nimero F/2935 (el "Contrato de Fideicomiso") y
al Titulo que ampara los Certificados Bursatiles Fiduciarios con clave de pizarra ZKCCB 17 ("los Certificados
Bursatiles Fiduciarios") con fecha de emision 5 de diciembre de 2017 por Banco Invex, S.A., Institucion de
Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, actuando tnica y exclusivamente en su caracter de Fiduciario (el
"Fiduciario"), ZCK Administracion, S.A.P.I de C.V., como Fideicomitente y Administrador (el
"Administrador") y CIBanco S.A., Institucion de Banca Multiple como Representante Comun de los
Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios (el "Representante Comun").

De conformidad con las Actas de Asamblea de fecha 26 de julio de 2021 y 30 de septiembre de 2021 misma
que fue reanudada el 04 de octubre del 2021, el Administrador efectud el pago de la segunda mensualidad de
la comisiéon por modificacion (Amendment Fee) por la cantidad de $2,979,763.93 M.N. (dos millones
novecientos setenta y nueve mil setecientos sesenta y tres pesos 93/100 M.N.) el 31 de enero de 2022.
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La liquidacién de la segunda mensualidad del Amendment Fee se efectudé por conducto de S.D. Indeval
Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V.

Evento: Pago por Comision de Modificacion Certificados Bursatiles Fiduciarios ZKCCB 17
Fecha: 27-2-2022

Hacemos referencia al Contrato de Fideicomiso Irrevocable numero F/2935 (el "Contrato de Fideicomiso") y
al Titulo que ampara los Certificados Bursatiles Fiduciarios con clave de pizarra ZKCCB 17 ("los Certificados
Bursatiles Fiduciarios") con fecha de emision 5 de diciembre de 2017 por Banco Invex, S.A., Institucion de
Banca Miultiple, Invex Grupo Financiero, actuando Unica y exclusivamente en su caracter de Fiduciario (el
"Fiduciario"), ZCK Administracion, S.A.P.I de C.V., como Fideicomitente y Administrador (el
"Administrador") y CIBanco S.A., Institucion de Banca Multiple como Representante Comun de los
Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios (el "Representante Comun").

De conformidad con las Actas de Asamblea de fecha 26 de julio de 2021 y 30 de septiembre de 2021 misma
que fue reanudada el 04 de octubre del 2021 (las "Actas de Asamblea"), el Administrador efectu6 el pago de
la tercera mensualidad de la comision por modificacion (Amendment Fee) por la cantidad de $2,979,763.93
M.N. (dos millones novecientos setenta y nueve mil setecientos sesenta y tres pesos 93/100 M.N.), el 28 de
febrero de 2022.

La liquidacion de la tercera mensualidad del Amendment Fee se efectud por conducto de S.D. Indeval
Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V.

Evento: Pago por Comisién de Modificacion Certificados Bursatiles Fiduciarios ZKCCB 17
Fecha: 29-3-2022

Hacemos referencia al Contrato de Fideicomiso Irrevocable numero F/2935 (el "Contrato de Fideicomiso") y
al Titulo que ampara los Certificados Bursatiles Fiduciarios con clave de pizarra ZKCCB 17 ("los Certificados
Bursatiles Fiduciarios") con fecha de emisién 5 de diciembre de 2017 por Banco Invex, S.A., Institucion de
Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, actuando unica y exclusivamente en su caracter de Fiduciario (el
"Fiduciario"), ZCK Administracion, S.A.P.I de C.V., como Fideicomitente y Administrador (el
"Administrador") y CIBanco S.A., Institucion de Banca Multiple como Representante Comun de los
Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios (el "Representante Comun").

De conformidad con las Actas de Asamblea de fecha 26 de julio de 2021 y 30 de septiembre de 2021 misma
que fue reanudada el 04 de octubre del 2021 (las "Actas de Asamblea"), el Administrador realizé el pago de la
cuarta mensualidad de la comision por modificacion (Amendment Fee) por la cantidad de $2,979,763.93 M.N.
(dos millones novecientos setenta y nueve mil setecientos sesenta y tres pesos 93/100 M.N.), de acuerdo con
la instruccion del Administrador.

La liquidacion del Amendment Fee se efectud por conducto de S.D. Indeval Institucion para el Deposito de
Valores, S.A. de C.V
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Otros terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de los valores:

Fecha:

2021-12-31

A continuacion se presentan los Estados Financieros internos del Fideicomiso Propietario al cierre de los

siguientes ejercicios:

Banca Mifel, $.A. Institucion de Banca Maltiple Grupo Financiero Mifel, Fideicomiso 1772/2013

Estado de situacion financiera
(Cifras Expresada En Pesos Mexicanos)

Activo
Activo circulante:
Efectivo y equivalentes de efectivo
Cuentas par cobrar
Cuentas por cobrar a Partes relacionadas
Irmpuestos por recuperar y Chros

Total del activo circulante

Faondos restringidos

FPagos anticipados para la adguisicion de propiedades d

Fropiedades de inversion, neto
Total del activa

Pasivo y patrimonio

Fasivo circulante:

Acreedores

Fasivos y gastos acurmulados
Total del pasivo circulante

Deuda a largo plazo,
Partes Relacionadas
[rversidn Fideicomiso
Depdsitos en garantia

Tatal del pasiva a largo plazo
FPatrirmonio fideicomitido
Patrirmonio
Resutados Acumulados

Total del patrimonio fideicomitida

Tatal del pasiva y Patrimonio Fideicamitido

2021 2020 2019
94 552114 25 B52 BS1 29,788,730
160,231 B81 218,264 022 85 202 450
128007 200 129007 200 133 448 805
7 ok 495 b 822 178 18 163517
39 7853450 V9746051 266503512
a 1l 24 817 949
17 343 558 B,5Y93,331 5103 B&Y

4 555 980 542

4,756 Bl 291

4 856 B9 576

4 576379 700

4 965,163,130

4 743 286 B72

6123 002 723

4 956 530 992

5223134 504

9,194 450 b 452 380 1372155
51,750 437 32175 241 16 077 817
60 944 917 36,627 521 17 448 572

183,768 475 1695994 315 185,000,000
2V AR e DAY A1 28 DET 451 M5
1995 045 453 2087 548 285 2,149,109 301
25 316 536 23 433 456 21,328 504
2475581 579 2558 427 251 2 p12 885 020

2552026 419
- 120 559 525

2.393,336,194
152 611 657

2416 806,194
1759589 518

2431 B3k 554

4 9655 163,190

24545 547 551

5123 002 723

2592795 512

5223134 504
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Banca Mifel, S.A. Institucion de Banca Maltiple Grupo Financiero Mifel, Fideicomiso 1772/2013

Estado de Resultados
(Cifras Expresada En Pesos Mexicanos)

Ingresos por:
Rentas
Mantenirmiento
Fenalizaciones
Descuento Sfngresos

(Gastos de operacidn:
Gastos de administracian
Depreciacidn
Gastos de mantenimiento y seguridad
Honorarios
Cormisiones bancarias
Ctros

Total de gastos de operacidn

Resutado de financiamienta:
Gasto por intereses, neto
Litilidad en carrbios, neta
Chros costos financieros

Resultado de financiarienta, neto

Lktilidad neta
Impuesta a la dwtilidad

Ltilidad / Pardida neta

2021

336 200 053
48310 571
o
-00 521 253

2020

417 281,148
5 B2 BE7
146 BE
-24 420 840

2019

389 069 1358
5414195
1,282 577

260,189 B&E

35 B47 491
58075 544
28 B26 BES
BHaE 113
4705
1067 917

398 B9 533

54,152 544
88 203 749
44 726 185
87058 797
20 4.3

14 316 345

395 746 009

86,114 439
55,054 =2
27 584 52
9141 553
1700

-4 Fa2 S8R

130378 743

181 125 347

146 442 501

240,731 709
-359158 544

245 595,154
-8p43 .33
401 528

205,355 566
-23.813,166
-29.444 5AY

236 BB 165

239 557 0EY

235132 31

107 051 262 -2 0BG 505

14,171 .58

107,051,252

-22,068,503

14,171,278

2021-12-31
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[425000-NBIS1] Informacion financiera del fideicomiso

Informacion financiera seleccionada del fideicomiso:

La informacion financiera a continuacion presentada debe ser considerada y leerse en conjunto con los
estados financieros auditados del Fideicomiso. La informacién financiera se prepard de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (IFRS) aplicables a las entidades publicas en México,
de conformidad con las Disposiciones de cardcter general aplicables a las emisoras de valores y a otros
Participantes del Mercado de Valores, establecidas por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores.
Asimismo, no existen factores que afecten significativamente la comparabilidad de los datos presentados
en la tabla de informacion financiera seleccionada, tales como cambios en la contabilidad, cambios
relevantes en la estructura de la transaccion o en la composicion de los activos que conforman el
patrimonio del fideicomiso.

Efecto de 1a Pandemia por COVID-19 en el Portafolio de inmuebles 2017-1 al T2021

Se designo durante el ciclo de Pandemia a un Comité de Crisis, conformado por director del Fideicomiso
Propietario, Un Miembro del Comité Técnico y Un miembro de parte del Administrador. Dicho Comité se
encargd de generar los procedimientos para atencion y revision de solicitudes de renegociacion de los
arrendatarios. Con la consigna de priorizar ante todo la preservacion de la ocupacion de los espacios, sobre
la cartera vencida. Persisten atin efectos de los eventos de esta pandemia sin embargo se ha observado una

recuperacion en el segmento inmobiliario.
Este comité se ocup6 de recabar por escrito todas las solicitudes de los arrendatarios y revisar caso por caso
tomando en cuenta las siguientes variables:

1.  Monto del contrato.

2. Operatividad del arrendatario ante la contingencia.

3. Calidad del arrendatario.

4. Contrato de arrendamiento.

Al cierre del 31 de diciembre de 2021 el Administrador se mantuvo de realizar mas convenios de
condonacidn, descuento o diferimiento de rentas. Se realizaron a lo largo del ciclo de la pandemia mas de
100 operaciones de convenios, cartas acuerdo, modificatorios y terminaciones con los arrendatarios del
Portafolio 2017-1 después de un estudio de cada caso de forma particular.

La situacidon econdmica actual en México estd en recuperacion y hemos observado un trafico peatonal
mayor en especial ahora que la mayor parte de la poblacién se encuentra vacunada y el semaforo
epidemioldgico de la ciudad de México esta en verde y con las infecciones bajo control. La ocupacion del
portafolio al cierre del 31 de diciembre 2021 es de 79%.
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Balance y resultados del fideicomiso

Fideicomizo Irrevocable F/2935
Banco Irvex, 5. 4. Institucion de Banca Matiple

Estados de situacidn financiera

31 de dicierrbre de:
[Pezos)

Activa

Efectivoy equivalentes o
Efectivo regringido
Derechos de ¢ obro futur

Total del activo

Pagivoy patimonio
Pasivo

Cerificados bursatiles p
Total del pasivo

Patrimonia

Total del pasivo y patri

2021
14,599
151,745,652
1,958,851 2,652

2,110,57 3,233

2,101,107,1 76
2,101,107,178

9,466,055

2,110,573,233

2020
2 046
143,401,093
2,053,270,533

2,196 673,977

2,162,091,276
2,182,091,276

14,552,701

2,196,673,977

2019
B, 296
161,699, 225
2118,597,517

2,280,303,038

2,261,499, 293
2,261,499,293

18,503, 745

2,280,303,038

Fideicomiso Irrevocable F/ 2935

Banco Invex, 5. &, Institucion de Banca Mutiple

Estados de resultados
31 de dicierrbre de:
[Pezos)

Ingresos financieros
Proveniertes de derechd
Otros ingresos por inters

Total de ingresos financi

Servicios admini fratvos
Arortzacidn de gastos
de colos acidn y emisidn
por cetificados
hursétiles

Costo financiero

Total de costos y gastos

Utihdad neta

2021

217,170,702
5,255, 059

222,425,771

B, 162,085

4,209, 530
217,170,702

227 542,417
5,116,646

2020

235, 764, 259
5,156,628

243,920,867

7,466,659

4,910,953
235, 764, 259

243,141,931
4,221,044

2019

241 524,01 6
12,503,262

254,327 295

3,132,271

4,592 563
241,624,016

249 548 850
4,778,448

Fecha:

2021-12-31
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Clave de Cotizacion: ZKCCB Fecha:
Origen y aplicacién de recursos
Fideicomiso Irrevocable F/2935
Banco lrvex, 5.4 [nstitucian de Banca Maltiple
Estados de flujos de efectiho
Afos terminados el 31 de diciembre de:
[Fesos)
2021 2020 2019
Flujos de efectivo de act -5,116 646 -4, 221,044 4,778,448
Efecto par amartizacion
de gastos de coloc acion
Y BMISion por
cetificados bursatles 4,209 630 4,910,983 5,099,505
Intereses a fawor -2I2425 7T =243 920,887 -28d 327,293
Irtereses a cargo 297,170,702 235,764,259 241,824,016
Subtotal -G,162 085 -7 466,684 -2 625,324
Derechos de cobro futur 04 458 161 5,326,684 -9,376,370
Efectivd restringido -8,344 854 18,298,127 12,910,340
Flujos netos de efectivo q 79,931 812 76,188,122 808,641
Actividades de irrersian 222 428 771 243920837 2584 327,208
Flujos netos de efectivo g 222 428 771 243920 857 254 327,295
Actividades de financiamiento:
Efectinvo Ltilizado de
actihvidades de
financiamiento - Pagos
del principal del
prestamo -85,193,728 -84,319,000 -28 756,943
Intereses pagados -21F AT0, 702 -235, 764,259 -241 824,016
Flujos netos de efectivo q -302 364,430 -320,083,259 -271,580,959
Disminucion neta de efe 12,893 -4, 280 -16,3445,020
Efectivd v eouivalentes o 2,046 6,256 16,351,316
Al final del afio 14,899 2,046 6,296

2021-12-31
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ZKCCB

Movimientos en las cuentas para el manejo de efectivo

A continuacion, se presentan las principales Cuentas del Fideicomiso Emisor, cifras en miles de

pesos:

Saldo nicid 2 M6
\Endradas
Cokrarea 344,022 200
Traspasos ertre Cuertas [+] 44 272 TR
Intereses Ganados 514,157
B! 145,320
Ihgresos por wenta de inmusbles 121,352 /80

|Salidas

Trazpasos entre Cuerias [-] [9FSES 72
C omiziores -
Pago al Fideic omitente (13,006, 4711
Cucta bito Bhdw -
Dlenoluci e | [47 o7 oo
Pzgo de Priveipal [FO. 196, 58]
Pago Intereses [232 168 05
Gastos de Fredd [15.936, 355
Remarerte Gastos mes anteriar 2781, 030
Gastor R oy ectados sigueris [27F.FE3. 559]
Horor arios A b, [1.050, 569]
2H Sobciores neg des en Tecndogia 605, 2971
Cucta Arad CNEY [1406 450
ISR Reterida (126, 221
C ormisi d poe badific azidn [2om 7]

Heovor zrios Fiduei arios

[511.294.5791

H.080

Fecha:

2021-12-31
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ZKCCB

Cuenta bito Emison

Sddo hicid

Resarva de Intereses

Saldo hicid

2021-12-31

Entradas

]

Traspasas ertre Cuentas [+]

Traspascs ertre Cuentas [+]

22 42T 254

Intereses Ganados

£21.270

Intereses Ganados

2122912

Total Entradas

21210 Total Endradas 24 550,176
Saldas Saldas

Tr==pasos ertre Cusntas [-] [169 2E5] Traspasos erire Cusntas [-] [16 E36 9ER]
|1ZH Retenido [51.111] 2R Reterido [486,755]

Gastoe de Operacidn v Marterimianta

Sado Inicid
\Ertradas Ertradas
] 0
Traspascs enre Cusrias [+] 13,717,789 Traspasos enre Cuerias [+) 133,155
Imber eces Ganados 253,151 Iter ezes Ganados .76

14,000,560 1,408 571
KE == Sdidas

Tragpasos entre Cuertas [-] (13,955,398 Trasgpasos enre Cuentas [-] (1,959,390
I15R Baterida 62 564] ISR Reterido [15, 1341

11.977 5241

15490490
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Gastos de Cobarbura Adicond
Sddo nicid &7 090965
\Erir ad=s
Cobrarea
Traspasos enre Cusrtas [+] 10,365, 651
Inter eses Ganados 240607

13.561.577

Sdidas
Traspasos enire Cuertas [-] (115370, 754
ISR Retenida [B11,276.63]

[12 152031

o0 F A2

Fuente: Administrador Maestro

indices y razones financieras

Razon de Cobertura de Deuda

Se calcula para cualquier Fecha de Determinacion, la fraccion (i) cuyo numerador es la suma de la
Cobranza correspondiente al Portafolio de Arrendamientos 2017- 1 (sin tomar en cuenta a las
Cantidades Excluidas) durante los 6 Periodos Mensuales inmediatos anteriores a dicha Fecha de
Determinacion mas (sin duplicar) el saldo de las Cuentas del Fideicomiso y de las Reservas del
Fideicomiso en dicha Fecha de Determinacion, sin duplicar, menos los Gastos de Mantenimiento de la
Emision y los Gastos Operativos y de Mantenimiento del Fideicomiso Propietario pagados en los 6
Periodos Mensuales inmediatos anteriores a la Fecha de Determinacién respectiva, y (ii) cuyo
denominador es la suma del Monto de Pago de Intereses y del Monto de Pago de Principal Programado
correspondientes a los 6 Periodos Mensuales inmediatos anteriores a dicha Fecha de Determinacion; en
el entendido, que si no han transcurrido tal nimero de Fechas de Determinacion, el promedio se
obtendra con el numero de Fechas de Determinacion transcurridas hasta la Fecha de Determinacion
correspondiente complementado con la informacién histérica proporcionada por el Administrador; en el
entendido, ademas, que en tanto un Contrato de Arrendamiento con Declaracion Incorrecta no haya sido
sustituido de conformidad con lo establecido en la Seccion 7.3(b)(i) del Contrato de Fideicomiso, la
Cobranza correspondiente al mismo no serd tomada en cuenta para efectos de calcular la Razén de
Cobertura de Deuda. La Razon de Cobertura de Deuda Requerida es 1.25

Aforo Inmobiliario
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Se calcula para cualquier Fecha de Determinacion, la fraccion (i) cuyo numerador es la suma de los
avallios mas recientes de los Inmuebles que forman parte del Portafolio de Inmuebles 2017-1 a dicha
Fecha de Determinacion y (ii) cuyo denominador es el Saldo Principal Insoluto de los Certificados
Bursatiles a dicha Fecha de Determinacion el Aforo Inmobiliario Requerido es 1.40

Desde la fecha de emision a la fecha de este Reporte Anual 2021 las razones calculadas se encuentran en
cumplimiento de acuerdo con los reportes de distribucion realizados por el Administrador Maestro y que
podran ser consultados en la pagina del Administrador en la siguiente pagina de internet

Razén 2021 (202020192018
Razon de Cobertura de Deuda 3.61|2.61|3.06]|3.15
Razon de Cobertura de Deuda Promedio | 3.03 | 2.41 | 3.07 | 3.1
Aforo Inmobiliario 2.7712.7312.51|2.14

Las razones de Cobertura de Deuda y de Deuda Promedio, asi como del Aforo Inmobiliario son realizadas por el Administrador Maestro.
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Clave de Cotizacion: ZKCCB Fecha: 2021-12-31

[427000-NBIS1] Administracién

Auditores externos de la administracion:

Para el ejercicio 2021 la firma encargada de realizar la auditoria a los Estados Financieros del Fideicomiso fue
Mancera, S.C. Integrante de Ernst & Young Global Limited con el C.P.C. Julio Cesar Lopez Casillas como
Socio encargado de emitir el dictamen.

Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés:

En el curso normal de sus operaciones, y salvo por la renta de sus oficinas principales al Administrador
(mismas que se realizan a precios de mercado), el Fideicomiso no cuenta con operaciones con personas
relacionadas ni existe ningun conflicto de interés.

Asambleas de tenedores, en su caso

Durante el ejercicio 2021 y hasta la fecha de publicacion del Reporte Anual, se realizaron las siguientes
Asambleas de Tenedores referente a los Certificados Bursatiles Fiduciarios ZKCCB 17.

Clave de cotizacion y serie ZKCCB 17
Fecha de celebracion 23/02/2021
Porcentaje de asistencia 86.87 %

Resumen de acuerdos de asamblea de tenedores de Certificados | PRIMERO: "Se toma nota de lo expuesto por el Administrador,
Bursatiles Fiduciarios respecto de la situacién financiera actual de la Emisora y el estatus de
cumplimiento de los acuerdos y resoluciones adoptados en la
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Fecha: 2021-12-31

Asamblea General de Tenedores celebrada con fecha 2 de junio de
2020. Los Tenedores quedan en espera de la celebracion de una
nueva asamblea de tenedores en la que se expongan, discutan y, en
su caso, se aprueben las modificaciones a los Documentos de la
Emision."

SEGUNDO: "Se resuelve aprobar la suspension temporal del pago de
la comisién por modificacion ("amendment fee") por parte del
Administrador a los Tenedores y se instruye al Representante Comun
para que, en el ambito de sus respectivas facultades, realice todos los
actos que se requieran para formalizar el diferimiento del pago de la
comisién por modificacion por 4 (cuatro) meses, es decir, los meses de
enero, febrero, marzo y abril y comenzar el pago de la comisién por
modificacién en mayo de 2021, incluyendo sin limitacion, la firma de
una dispensa o renuncia en favor del Administrador respecto de pago
de dicha comisién."

TERCERO: "Se resuelve designar como delegados especiales de la
presente Asamblea a Patricia Flores Milchorena, Alfredo Basurto
Dorantes, Lileni Zarate Ramirez, Jacobo Zagha, Hans Peter Goebel
Caviedes, Ana Paula Telleria Ramirez y Carlos Rodolfo Rios Armillas,
para que, conjunta o separadamente, realicen todos los actos y/o los
tramites necesarios o convenientes que se requieran para dar cabal
cumplimiento a las resoluciones adoptadas en la Asamblea, incluyendo
sin limitar, acudir ante el fedatario publico de su eleccién, en caso de
ser necesario para protocolizar el acta en lo conducente, presentar los
avisos y notificaciones ante la Comision Nacional Bancaria y de
Valores, la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V., el S.D. Indeval
Institucion para el Depodsito de Valores, S.A. de C.V., y demas
autoridades correspondientes.”

Clave de cotizacion y serie ZKCCB 17
Fecha de celebracion 28/05/2021
Porcentaje de asistencia 66.25 %

Resumen de acuerdos de asamblea de tenedores de Certificados
Bursatiles Fiduciarios

PRIMERO. "Se toma nota de lo expuesto por el Administrador,
respecto de la situacion financiera actual del Emisor y el estatus de
cumplimiento de los acuerdos y resoluciones adoptados en las
Asambleas de Tenedores celebradas con fecha 2 de junio de 2020 y
23 de febrero de 2021. Los Tenedores quedan en espera de la
celebracién de una nueva asamblea de tenedores en la que se
expongan, discutan y, en su caso, se aprueben las modificaciones a
los Documentos de la Emision."

SEGUNDO. "Se toma nota de lo expuesto por el Administrador y se
acordé no adoptar resolucién alguna por el momento en relaciéon con
este punto del Orden del Dia, quedando los Tenedores en espera de la
celebracién de una nueva asamblea de tenedores en la que se
expongan, discutan y, en su caso, se apruebe la reestructura integral
de la Emision, incluyendo las condiciones de pago de la comision por
moadificacién ("amendment fee")."

TERCERO. "Se resuelve designar como delegados especiales de la
presente Asamblea a Patricia Flores Milchorena, Alfredo Basurto
Dorantes, Lileni Zarate Ramirez, Jacobo Zagha, Hans Peter Goebel
Caviedes y Carlos Rodolfo Rios Armillas, para que, conjunta o
separadamente, realicen todos los actos y/o los tramites necesarios o
convenientes que se requieran para dar cabal cumplimiento a las
resoluciones adoptadas en la Asamblea, incluyendo sin limitar, acudir
ante el fedatario publico de su eleccion, en caso de ser necesario para
protocolizar el acta en lo conducente, presentar los avisos y
notificaciones ante la Comision Nacional Bancaria y de Valores, la
Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V., el S.D. Indeval Institucién
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Clave de Cotizacion: ZKCCB

Fecha: 2021-12-31

para el Depdsito de Valores,
correspondientes."”

S.A. de C.V., y demas autoridades

Clave de cotizacion y serie ZKCCB 17
Fecha de celebracion 13/07/2021
Porcentaje de asistencia 71.06 %

Resumen de acuerdos de asamblea de tenedores de Certificados
Bursatiles Fiduciarios

DECLARACION DE ASAMBLEA DESIERTA DE TENEDORES DE
LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS IDENTIFICADOS
CON CLAVE DE PIZARRA "ZKCCB 17" ("LOS CERTIFICADOS
BURSATILES"), CONVOCADA PARA SU CELEBRACION EL DIA 28
DE JUNIO DE 2021.

En la ciudad de México, siendo las 11:00 hrs del dia 13 de julio del
2021, encontrandose presentes los Licenciados Patricia Flores
Milchorena (PRESIDENTE), Lileni Zarate Ramirez (ESCRUTADOR) y
Alfredo Basurto Dorantes (SECRETARIO) por parte de ClBanco S.A.
Institucién de Banca Multiple, en el domicilio ubicado en Paseo de los
Tamarindos 400 B, Piso 10, Colonia Bosques de las Lomas, Alcaldia
Cuajimalpa de Morelos, C.P. 05120, en la Ciudad de México, en su
caracter de Representante Comun de los Tenedores de "los
Certificados Bursatiles", con motivo de la celebracion de la asamblea
de Tenedores, misma que fue convocada el 28 de junio del 2021
mediante publicacién en el periédico " El Economista" y en el Sistema
Electrénico de Comunicacién con Emisora de Valores ( a cargo de la
Bolsa Mexicana de Valores S.A.B de C.V. ) denominado "Emisnet", de
conformidad con el titulo que ampara a emisiéon de "los Certificados
Bursatiles", se hace constar que no se cuenta con el quérum necesario
para instalar la asamblea, por lo que la misma se declara desierta, y se
procedera a realizar segunda convocatoria de asamblea para
celebrarse el dia 26 de julio del 2021 a las 11:00 hrs en el mismo
domicilio y con los mismos puntos del orden del dia.

Clave de cotizacion y serie ZKCCB 17
Fecha de celebracion 26/07/2021
Porcentaje de asistencia 96.40 %

Resumen de acuerdos de asamblea de tenedores de Certificados
Bursatiles Fiduciarios

PRIMERO. "Se toma nota de lo expuesto por el Administrador,
respecto de la situacién del portafolio de Inmuebles."SEGUNDO. 1. Se
resuelve aprobar las Adecuaciones a los términos y condiciones de la
Emision, en los términos expuestos

por el Administrador con base en el documento cuya copia se adjunta
al legajo del acta, incluyendo, entre otros:

(a) Se modifica la Fecha de Vencimiento al 28 de febrero de 2042, en el
entendido que la misma podra extenderse por

hasta 90 (noventa) dias, sujeto al cumplimiento de la Condicién
Suspensiva (segun dicho término se define mas adelante),

actualizandose, en consecuencia, el Calendario de Amortizacion
Objetivo de Principal en los términos del documento cuya

copia se adjunta al legajo del acta, pudiéndose extender por hasta 90
(noventa) dias, sujeto al cumplimiento de la Condicién

Suspensiva.

(b) Se autoriza la posibilidad de capitalizar intereses por un periodo de
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36 (treinta y seis) meses, comenzando a partir de la

fecha de cumplimiento de la Condicién Suspensiva (el "Periodo de
Capitalizacion"), por hasta el 70% (setenta por ciento) de

los intereses devengados bajo los Certificados Bursatiles en cada
Fecha de Distribucion durante el Periodo de

Capitalizacion, menos la cantidad que exceda $40,000,000.00 M.N.
(cuarenta millones de pesos 00/100 Moneda Nacional)

(sin incluir el Impuesto al Valor Agregado) de la Cobranza en cada
periodo mensual.

(c) Permitir amortizaciones anticipadas durante el Periodo de
Capitalizacion sin el pago de penalizacién alguna. A partir de

la finalizacion del Periodo de Capitalizacion se debera pagar una prima
por amortizaciones anticipadas (la "Prima por

Amortizaciéon Anticipada") que sera distribuida proporcionalmente a los
Tenedores de los Certificados Bursatiles y que sera

un porcentaje calculado sobre el Saldo Principal Insoluto de los
Certificados Bursatiles en la Fecha de Amortizacion

Anticipada, con base en la tabla siguiente:

1.- Periodo de la amortizacion anticipada: Entre el 1 de julio de 2024 y
hasta el 30 de junio de 2027, pudiéndose extender

por hasta 90 (noventa) dias, sujeto al cumplimiento de la Condicién
Suspensiva.

Prima por amortizacién anticipada: 1.25%

2.- Periodo de la amortizacion anticipada: Entre el 1 de julio de 2027 y
hasta el 30 de junio de 2030, pudiéndose extender

por hasta 90 (noventa) dias, sujeto al cumplimiento de la Condicion
Suspensiva.

Prima por amortizacién anticipada: 1.00%

3.- Periodo de amortizacion anticipada: Entre el 1 de julio de 2030 y
hasta el 30 de junio de 2033 pudiéndose extender por

hasta 90 (noventa) dias, sujeto al cumplimiento de la Condicién
Suspensiva.

Prima por amortizacién: 0.75%

4.- Periodo de amortizaciéon anticipada: Entre el 1 de julio de 2033 y
hasta el 30 de junio de 2036, pudiéndose extender por

hasta 90 (noventa) dias, sujeto al cumplimiento de la Condicion
Suspensiva.

Prima por amortizacién: 0.50%

5.- Periodo de amortizacion anticipada: Entre el 1 de julio de 2036 y
hasta el 30 de junio de 2039; pudiéndose extender por

hasta 90 (noventa) dias, sujeto al cumplimiento de la Condicion
Suspensiva.

Prima por amortizacion: 0.25%

6.- Periodo de amortizaciéon anticipada: Entre el 1 de julio de 2039 y
hasta la Fecha de Vencimiento; pudiéndose extender

por hasta 90 (noventa) dias, sujeto al cumplimiento de la Condicién
Suspensiva.

Prima por amortizacién: 0.00%

(d) Se autoriza una dispensa para la aplicabilidad del Evento de
Amortizacién Acelerada sefialado en la Seccién 15.1(vii)

del Contrato de Fideicomiso, relativo a la disminucion de la calificacion
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crediticia otorgada a los Certificados Bursatiles,

hasta el final del Periodo de Capitalizaciéon, sujeto al cumplimiento de la
Condicién Suspensiva.

(e) Se autoriza que la Reserva de Cobertura Adicional y la Reserva de
Intereses se mantengan vigentes durante toda la

vida de la Emision.

(f) Se autoriza la venta de las siguientes propiedades:
1.- Proyecto: Barranca del Muerto 24.

Tipo: Oficinas

Ubicacion: AV. BARRANCA DEL MUERTO 24 LOTE 29, COL.
GUADALUPE INN (ANTES AMERICANA DE SAN ANGEL),

C.P. 01020, ALCALDIA ALVARO OBREGON, CIUDAD DE MEXICO.
2.- Proyecto: Ciudad del Carmen.
Tipo: Comercio

Ubicacion: CALLE 35-D, COL. MALIBRAN, C.P. 24197, MPO. CIUDAD
DEL CARMEN, CAMPECHE.

3.- Proyecto: Melchor Ocampo 36.
Tipo: Oficinas

Ubicacion: MELCHOR OCAMPO #36 COL. CUAUHTEMOC,
ALCALDIA CUAUHTEMOC, C.P. 06500, CIUDAD DE

MEXICO.
4.- Proyecto: Melchor Ocampo 469.
Tipo: Oficinas

Ubicacién: MELCHOR OCAMPO #469 COL. ANZURES, ALCALDIA
MIGUEL HIDALGO, C.P. 06500, CIUDAD DE MEXICO.

5.- Proyecto: Mexico-Toluca 1725.
Tipo: Oficinas

Ubicacién: CARRETERA MEXICO-TOLUCA 1725, COL. LOMAS DE
PALO ALTO, CP 05110, ALCALDIA CUAJIMALPA,

CIUDAD DE MEXICO.
6.- Proyecto: Cuitlahuac 46.
Tipo: Comercio

Ubicacién: CUITLAHUAC #46, COL. POPOTLA, ALCALDIA MIGUEL
HIDALGO, C.P. 11400, CIUDAD DE MEXICO.

7.- Proyecto: Picacho Ajusco Tekal.
Tipo: Comercio

Ubicacion: CARRETERA PICACHO AJUSCO 756, COL. JARDINES
DEL AJUSCO, ALCALDIA TLALPAN, CP 14200,

CIUDAD DE MEXICO.
8.- Proyecto: Aragon 275.
Tipo: Comercial.

Ubicacién: CAMINO A SAN JUAN DE ARAGON 270, PUEBLO SAN
JUAN DE ARAGON, ALCALDIA GUSTAVO MADERO,

C.P. 07950, CIUDAD DE MEXICO.
9.- Proyecto: Gustavo Baz 164.
Tipo: Comercio.

Ubicacion: AV. DR. GUSTAVO BAZ 164, LOTE 21 A 26 Y 47 A 52,
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COL. BENITO JUAREZ, MPO. NEZAHUALCOYOTL,
EDO DE MEXICO, CP. 57000.

10.- Proyecto: Pasaje Santa Fe.

Tipo: Comercio

Ubicacion: AV. GUILLERMO GONZALEZ CAMARENA 999, COL
SANTA FE, ALCALDIA ALVARO OBREGON, C.P. 01210,

CIUDAD DE MEXICO.
11.- Proyecto: Eduardo Molina.
Tipo: Comercio

Ubicacion: FRAY TORIBIO DE BENAVENTE 165, COL. VASCO DE
QUIROGA, ALCALDIA GUSTAVO A. MADERO,

CIUDAD DE MEXICO, 07440.
12.- Proyecto: Gabriel Mancera 1063.
Tipo: Comercio

Ubicacién: GABRIEL MANCERA # 1063, COL. DEL VALLE, ALCALDIA
BENITO JUAREZ, CP. 03100, CIUDAD DE

MEXICO.
13.-Proyecto: Insurgentes Sur 803.
Tipo: Comercio

Ubicacién: AV. INSURGENTES SUR 803, COL. NAPOLES, ALCALDIA
BENITO JUAREZ, CP. 03810, CIUDAD DE

MEXICO.
14.- Proyecto: Aguayo 3.
Tipo: Comercio/Habitacional/Oficinas

Ubicacién: AGUAYO #3, COL EL CARMEN, ALCALDIA COYOACAN,
CIUDAD DE MEXICO, C.P. 04100.

15.- Proyecto: Copilco.
Tipo: Comercio

Ubicacién: AV. PEDRO HENRIQUEZ URENA 546, COL. PUEBLO DE
LOS REYES, ALCALDIA COYOACAN, CIUDAD DE

MEXICO.
La venta de las propiedades estara sujeta a las siguientes condiciones:

(i) El precio de venta sera de al menos el 75% (setenta y cinco por
ciento) del valor del avaluo del Inmueble Sujeto a

Enajenacion respectivo realizado por un perito autorizado durante
febrero de 2021; y

(i) Los recursos obtenidos de la venta de los inmuebles, después de
descontar cualesquiera impuestos y gastos derivados

de dicha venta, seran destinados de la siguiente manera: (A) el 70%
(setenta por ciento) de los recursos se utilizaran para

llevar a cabo el pago de las amortizaciones adicionales de Certificados
Bursatiles, y (B) el 30% (treinta por ciento) para

fondear la Cuenta de Propdsito Especial (segun dicho término se define
mas adelante).

Se prohibe la venta de inmuebles a personas relacionadas (segun
dicho término se define en la Ley del Mercado de

Valores).

En caso de que se proponga vender un inmueble distinto a los
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Inmuebles Sujetos a Enajenacién, dicha propuesta debera

ser sometida a la consideraciéon y aprobacion de la asamblea de
Tenedores. Una vez que se celebre la asamblea de

Tenedores antes referida, se podran celebrar hasta 3 (tres) Asambleas
de Tenedores subsecuentes en donde se podrian

discutir cualesquiera de las siguientes modificaciones: (i) autorizar la
venta de la propiedad Juarez 104, una vez que se

cuente con una propuesta concreta y sin que esto implique una
modificacién a los Documentos de la Emision; (ii) autorizar

la venta de la propiedad Insurgentes Sur 878, una vez que se cuente
con una propuesta concreta y sin que esto implique

una modificacién a los Documentos de la Emision; (iii) se autorice la
venta de cualesquiera de los Inmuebles Sujetos a

Enajenacion por valores inferiores al 75% (setenta y cinco por ciento)
del valor del avaluo realizado por un perito autorizado

durante febrero de 2021, en el entendido que, (A) se incrementaria de
manera proporcional el porcentaje de la venta de

activos designado a la amortizacion de Certificados Bursatiles, y (B)
dicha amortizacion de Certificados Bursatiles debera

representar en todo momento, con independencia del valor de venta de
los activos, el monto equivalente al 70% (setenta

por ciento) del 75% (setenta y cinco por ciento) del avalto realizado por
un perito autorizado durante febrero de 2021; (iv) se

autorice la posibilidad de sustituir cualquier propiedad del capex de
reposicionamiento sefialado en el Programa de Inversion

(segun dicho término se define mas adelante), en el entendido que en
todo momento, con independencia de la sustitucion,

el monto agregado no excedera de $89'074,151.00 M.N. (ochenta y
nueve millones setenta y cuatro mil ciento cincuenta y

un pesos 00/100 Moneda Nacional); y (v) autorizar la modificacion de
los términos de la Condicion Suspensiva, sin que esto

implique la modificacién a los Documentos de la Emision.

(g) Se autoriza la creacion de la "Cuenta de Proposito Especial" para
realizar el Programa de Inversion. En la Cuenta de

Propdsito Especial se depositara (i) hasta el 30% (treinta por ciento) de
los recursos provenientes de la venta de los

Inmuebles Sujetos a Enajenacién depositados en la Cuenta de
Recursos Adicionales, y (ii) el monto equivalente a la

cantidad de los intereses capitalizados (hasta el 70% (setenta por
ciento) del monto correspondiente a los intereses

devengados bajo los Certificados Bursatiles), menos la cantidad que
exceda $40,000,000.00 M.N. (cuarenta millones de

pesos 00/100 Moneda Nacional) (sin incluir IVA) de la Cobranza en
cada periodo mensual, menos cualquier cantidad que se

requiera para llevar a cabo las distribuciones contenidas en la Seccion
12.1(a) del Contrato de Fideicomiso.

Los recursos depositados en la Cuenta de Propdsito Especial deberan
ser distribuidos por el Fiduciario de la siguiente

manera (el "Programa de Inversiéon"):

(i) Primero, para capex de reposicionamiento por hasta $89'074,151.00
M.N. (ochenta y nueve millones setenta y cuatro mil

ciento cincuenta y un pesos 00/100 Moneda Nacional), para ser
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utilizado indistintamente, a la exclusiva discrecion del

Administrador, en las siguientes propiedades por las cantidades
sefialadas a continuacion: (A) Juarez 104, por hasta

$50'000,000.00 M.N. (cincuenta millones de pesos 00/100 Moneda
Nacional); (B) Barranca del Muerto 24, por hasta

$22'381,560.00 M.N. (veintidés millones trescientos ochenta y un mil
quinientos sesenta pesos 00/100 Moneda Nacional);

(C) Melchor Ocampo 469, por hasta $12'027,139.00 M.N. (doce
millones veintisiete mil ciento treinta y nueve pesos 00/100

Moneda Nacional); (D) Melchor Ocampo 36, por hasta $2'448,570.00
M.N. (dos millones cuatrocientos cuarenta y ocho mil

quinientos setenta pesos 00/100 Moneda Nacional); y (E) Insurgentes
Sur 762, por hasta $2'216,882.00 M.N. (dos millones

doscientos dieciséis mil ochocientos ochenta y dos pesos 00/100
Moneda Nacional);

(i) Segundo, hasta que el concepto anterior esté completamente
fondeado, para capex del hotel Kimpton Virgilio 7, por

hasta $132'005,595.00 M.N. (ciento treinta y dos millones cinco mil
quinientos noventa y cinco pesos 00/100 Moneda

Nacional);

(iii) Tercero, hasta que el concepto anterior esté completamente
fondeado, para liberar cualesquier Gravamenes que en

dicha fecha recaigan sobre Emilio Castelar 107 en favor de Banco
Actinver, S.A., Instituciéon de Banca Multiple, Grupo

Financiero Actinver, hasta por $169'994,000.00 M.N. (ciento sesenta y
nueve millones novecientos noventa y cuatro mil

pesos 00/100 Moneda Nacional). Una vez liberados los Gravamenes
sobre Emilio Castelar 107, dicha propiedad y todos los

derechos de cobro asociados a dicho inmueble seran aportados al
patrimonio del Fideicomiso Propietario;

(iv) Cuarto, hasta que el concepto anterior esté completamente
fondeado, para capex del hotel Kimpton Emilio Castelar

107, por hasta $139'954,545.00 M.N. (ciento treinta y nueve millones
novecientos cincuenta y cuatro mil quinientos cuarenta

y cinco pesos 00/100 Moneda Nacional); y

(v) Quinto, hasta que el concepto anterior esté completamente
fondeado, cualquier remanente sera entregada al

Fideicomisario en Segundo Lugar.

Durante el Periodo de Capitalizacion los recursos en la Cuenta de
Propésito Especial no se podran utilizar para el pago de

los Derechos del Administrador. Cualquier sobrecosto de capex del
Programa de Inversion, en lo individual o en su conjunto,

debera ser pagado directamente por el Fideicomisario en Segundo
Lugar o el Administrador.

(h) Se autoriza la liberacion de los Gravamenes sobre Emilio Castelar
107 para poder aportar dicha propiedad y todos los

derechos de cobro asociados a dicho inmueble al patrimonio del
Fideicomiso Propietario.

(i) Los contratos de operaciéon Kimpton deberan incluir, en todo
momento durante la vigencia de la Emision, las siguientes 2

(dos) clausulas, y el no incluirlas constituira un Evento de
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Incumplimiento:

(i) Derechos de terminacion especial: (A) terminaciéon previa a la
apertura; (B) prueba de desempefio, consistente en un

examen que puede ser realizado por el Administrador si el operador,
por 2 (dos) afios operativos completos que sucedan

después del tercer afio operativo completo, de manera consecutiva,
genera un nivel de ingreso operativo debajo del 85%

(ochenta y cinco por ciento) proyectado para ese afio en el plan anual y
el "indice de Penetracién de RevPar" para cada afio

es menor al 100% (cien por ciento); y (C) inhabilidad de operar con el
"estandar del hotel", es decir, cuando el plan anual

aprobado por el Administrador para cualquier afio o los fondos
proporcionados, de tiempo en tiempo, por el Administrador

en beneficio del operador sean insuficientes para permitir al operador
operar y mantener el hotel de acuerdo al "estandar de

hotel", en cuyo caso el operador tendra el derecho de terminar el
contrato de operacion dentro de los primeros 90 (noventa)

dias siguientes a que se determine que el hotel no puede ser
mantenido u operado acorde a dicho estandar.

(ii) Compensacion variable (incentive fee) al operador: la compensacion
variable al operador sera basada en la capacidad

del operador de generar utilidades operativas brutas (gross operating
profit) y su respectivo margen, conforme a la siguiente

tabla:

Compensacion variable: 5.0%

Margen de las utilidades operativas brutas del 10% al 30%.
Compensacion variable: 6.0%

Margen de las utilidades operativas brutas del 30% al 40%.
Compensacion variable: 7.0%

Margen de las utilidades operativas brutas del 40% al 50%.
Compensacion variable: 8.0%

Margen de las utilidades operativas brutas mayor al 50%.

(j) Se autoriza el pago de una comision por modificaciéon (amendment
fee) unica de 80 (ochenta) puntos base sobre el

Saldo Insoluto de los Certificados Bursatiles calculado en la fecha de
esta Asamblea, el cual sustituye a cualquier comision

por modificacion acordada previo a la celebracion de la presente
Asamblea de Tenedores, pagadero en 6 (seis)

mensualidades, en el entendido que dicha comisidn (i) sera exigible si 'y
solo si se cumple la Condicion Suspensiva; (ii) sera

exigible un mes después de que inicie el Periodo de Capitalizacion y
pagadera en la siguiente Fecha de Distribucion; y (iii) el

pago de la comision por modificacion tendra el mismo orden de la
prelacién que los intereses bajo los Documentos de la

Emision. La falta de pago de la comision por modificaciéon y si dicho
incumplimiento continda sin ser remediado a mas tardar

en 5 (cinco) Dias Habiles, sera considerada un Evento de
Incumplimiento en términos del Contrato de Fideicomiso; en el

momento en el que se actualice dicho Evento de Incumplimiento y
hasta la fecha en que dicha comisién por modificacion
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sea pagada, los Certificados Bursatiles devengaran intereses
moratorios en sustitucion de cualesquier intereses ordinarios,

segun se establezca en el Titulo."

"2. Se aprueba que la totalidad de las Adecuaciones comiencen a surtir
efectos a partir de que se obtenga una calificacion

crediticia minima de "A+" otorgada por dos Agencias Calificadoras
dentro de los 90 (noventa) dias siguientes a la fecha de

la presente asamblea de Tenedores (la "Condicion Suspensiva"). Una
vez obtenidas las calificaciones crediticias deberan

ser publicadas como eventos relevantes, instruyendo y autorizando al
Representante Comun para suscribir cualquier

documento y/o certificacion en el que acredite el inicio de vigencia de
las Adecuaciones."

TERCERA.- Se resuelve aprobar la modificacion de cualquiera de los
Documentos de la Emisién que resulten necesarios o

convenientes, incluyendo el Contrato de Fideicomiso y el Titulo, para
implementar las resoluciones adoptadas conforme al

punto Il del Orden del Dia, asi como cualquier otro ajuste accesorio que
resulte necesario o conveniente y que derive o se

relacione con lo anterior, con las adecuaciones y/o modificaciones que
se indicaron y solicitaron en la Asamblea, en los

términos expuestos por el Administrador y sus asesores durante la
misma, y que sean consistentes con dichas

modificaciones, y en su caso, aquellas que puedan ser requeridas por
la CNBV, la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de

C.V. (la "BMV"), Indeval o cualquier otra autoridad en el contexto de
cualquier tramite que deba efectuarse con motivo de las

modificaciones que se aprueben.”

CUARTA.- Se instruye al Representante Comun y al Fiduciario, en la
medida en que a cada uno corresponda dentro del

ambito de sus respectivas facultades, a llevar a cabo todos los actos y
suscribir todos los documentos que sean necesarios

conforme a la normativa aplicable, para llevar a cabo: (a) la
actualizacion de la inscripcion de los Certificados Bursatiles en

el RNV, y (b) el canje en el Indeval del Titulo que ampara los
Certificados Bursatiles por un nuevo titulo que incluya las

adecuaciones y/o modificaciones expuestos en esta Asamblea."

QUINTA. "Se resuelve designar como delegados especiales de la
presente Asamblea a Patricia Flores Milchorena, Alfredo Basurto
Dorantes, Lileni Zarate Ramirez, Jacobo Zagha Cohen, Hans Peter
Goebel Caviedes y Carlos Rodolfo Rios Armillas, para que, conjunta o
separadamente, realicen todos los actos y/o los tramites necesarios o
convenientes que se requieran para dar cabal cumplimiento a las
resoluciones adoptadas en la Asamblea, incluyendo sin limitar, acudir
ante el fedatario publico de su eleccién, en caso de ser necesario para
protocolizar el acta en lo conducente, presentar los avisos y
notificaciones ante la CNBV, la BMV, el Indeval, y demas autoridades
correspondientes.

Clave de cotizacion y serie ZKCCB 17
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Fecha de celebracion

30/09/2021

Porcentaje de asistencia

96.38 %

Resumen de acuerdos de asamblea de tenedores de Certificados
Bursatiles Fiduciarios

Después de una discusion respecto de los primeros dos puntos del
orden del dia, un tenedor titular de mas del 25% (veinticinco por
ciento) de los Certificados Bursatiles representados en la Asamblea en
ejercicio del derecho establecido en el articulo 199 de la Ley General
de Sociedades Mercantiles por aplicacion supletoria, segun se
desprende del articulo 221 de la Ley General de Titulos y Operaciones
de Crédito por remisiéon expresa del articulo 68 de la Ley del Mercado
de Valores, solicité aplazar la votacion, a fin de analizar lo expuesto
durante la sesion y, en virtud de que el tercer dia para reanudar la
votacion es un dia inhabil, los Tenedores presentes aprobaron por
unanimidad reanudar la votacion el proximo lunes 4 de octubre de
2021, a las 11:00 horas en el mismo domicilio sefialado en la
convocatoria de la presente Asamblea

Clave de cotizacion y serie ZKCCB 17
Fecha de celebracion 25/10/2021
Porcentaje de asistencia 96.38 %

Resumen de acuerdos de asamblea de tenedores de Certificados
Bursatiles Fiduciarios

PRIMERO. - Se toma nota de la emisién de la calificacion otorgada por
HR Ratings el 22 de octubre de 2021 de "AA+".

SEGUNDO.- Se toma nota de la notificaciéon de Fitch respecto de la
calificacion a ser emitida, en el entendido de que los Documentos de la
Emision reflejaran un Periodo de Capitalizacion de hasta 30 meses y
no de hasta 36 como inicialmente se tiene autorizado, por lo que
respecta a la capitalizacion de intereses y si en cualquier momento
durante el periodo de 30 (treinta) meses contados a partir del
cumplimiento de la Condicion 2021 se hubieran depositado en la
Cuenta de Propésito Especial la totalidad de los recursos necesarios
para fondear los incisos (i) a (iv) del Programa de Inversion, a partir de
dicha fecha (i) se debera cubrir el 100% (cien por ciento) de los
intereses correspondientes al pago del Monto de Pago de Intereses
correspondiente en cada una de las Fechas de Distribucion
subsecuentes y (ii) ya no se podran capitalizar intereses; por lo que por
medio de la presente se aprueba la modificaciéon en esos términos de
cualquiera de los

Documentos de la Emision que resulten necesarios o convenientes,
incluyendo el Contrato de Fideicomiso y el Titulo, asi como cualquier
ajuste accesorio que resulte necesario o conveniente y que derive o se
relacione con lo anterior.

TERCERO.- En virtud de la resolucién anterior, se aprueba el quinto
convenio modificatorio al Fideicomiso en los términos del documento
que se adjunta al acta de asamblea como Anexo "D", instruyendo por
medio de la presente al Representante Comun y al Fiduciario, para
celebrar dicho convenio modificatorio al Fideicomiso, asi como llevar a
cabo todos los actos y suscribir todos los documentos que sean
necesarios conforme a la normativa aplicable, para llevar a cabo: (a) la
actualizacion de la inscripcion de los Certificados Bursatiles en el
Registro Nacional de Valores, y (b) el canje en el S.D. Indeval
Institucién para el Deposito de Valores, S.A. de C.V. del Titulo que
ampara los Certificados Bursatiles por un nuevo titulo que incluya las
adecuaciones y/o modificaciones expuestos en esta Asamblea y en la
asamblea de tenedores de fecha 26 de julio de 2021.

CUARTO. - Se reconoce que en la fecha en que se publique como
evento relevante la calificacion crediticia emitida por Fitch, se tendra
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por cumplida para todos los efectos la Condicién Suspensiva y, en
consecuencia, a partir de dicha fecha comenzaran a surtir efectos la
totalidad de las modificaciones a los Documentos de la Emision
aprobados por la asamblea de tenedores de fecha 26 de julio de 2021
y en la presente Asamblea.

QUINTO. - Se toma nota de lo expuesto en relacién con el estatus de
la venta de las propiedades expuestas en la asamblea de tenedores de
fecha 30 de septiembre de 2021 y reanudada el 4 de octubre de 2021.

SEXTO. - Se toma nota de la opinién legal emitida por el despacho
Basila Abogados, S.C. el 18 de octubre de 2021, por lo que se autoriza
al Administrador a concretar la venta de las propiedades expuestas en
la asamblea de tenedores de fecha 30 de septiembre de 2021 y
reanudada el 4 de octubre de 2021.

SEPTIMO. - Se autoriza e instruye al Representante Comun suscribir
cualquier documento con el Administrador para documentar el
compromiso de éste para que se lleve a cabo una revision de 81
(ochenta y un) contratos de arrendamiento, que representan 80.2% de
GLA (gross leasable area) excluyendo el GLA no arrendado y el 82.2%
de renta mensual de octubre de 2021 del total del portafolio de
inmuebles, bajo las siguientes bases:

(a) Basila Abogados, S.C. (el "Despacho de Abogados") revise, dentro
de los 90 (noventa) dias siguientes a la formalizacion del acuerdo entre
el Administrador y el Representante Comun, los contratos de
arrendamiento de los Inmuebles Sujetos a Enajenacion (segun dicho
término se define en el Contrato de Fideicomiso), salvo (i) los contratos
de arrendamiento no comerciales del inmueble ubicado en Aguayo 3,
Colonia El Carmen, Alcaldia Coyoacan, C.P. 04100, Ciudad de
México, y (ii) los contratos de arrendamiento cuya superficie arrendada
sea menor al 50% de cada uno de los pisos de los inmuebles ubicados
en (A) Av. Barranca del Muerto 24, Lote 29, Colonia Guadalupe Inn,
C.P. 01020, Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de México, (B) Melchor
Ocampo 36, Colonia Cuauhtémoc, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06500,
Ciudad de México, y (C) Melchor Ocampo 469, Colonia Anzures,
Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de México. En el entendido que, el
Despacho de Abogados sélo revisara 56 (cincuenta y seis) contratos
de arrendamiento de los Inmuebles Sujetos a Enajenacion, los cuales
representan el 94.2% de GLA (gross leasable area) excluyendo el GLA
no arrendado, y el 90.8% de renta mensual de octubre de 2021 de los
Inmuebles Sujetos a Enajenacién; el Despacho de Abogados no
revisara 40 (cuarenta) contratos de arrendamiento de los Inmuebles
Sujetos a Enajenacion, los cuales representan el 5.8% de GLA (gross
leasable area) excluyendo el GLA no arrendado y el 9.2% de renta
mensual de octubre de 2021, de los Inmuebles Sujetos a Enajenacion.

Una vez concluida su revision, el Despacho de Abogados debera emitir
una opinién legal en la que confirme que no existe un derecho
vinculante por parte de algun inquilino para adquirir los inmuebles
objeto de dichos contratos de arrendamiento, distinto de los derechos
de preferencia establecidos en la legislacion aplicable.

(b) Dentro de los 90 (noventa) dias siguientes a que se termine la
revision sefialada en el inciso (a) anterior, el Despacho de Abogados
solo debera revisar de los inmuebles del portafolio que no forman parte
de los Inmuebles Sujetos a Enajenacion, 25 (veinticinco) contratos de
arrendamiento, los cuales representan el 74.4% de GLA (gross
leasable area) excluyendo el GLA no arrendado, y el 77.3% de renta
mensual de octubre de 2021 de los inmuebles del portafolio
excluyendo los Inmuebles Sujetos a Enajenacién; el Despacho de
Abogados no revisara 67 (sesenta y siete) contratos de arrendamiento,
los cuales representan el 25.6% de GLA (gross leasable area)
excluyendo el GLA no arrendado, y el 22.7% de renta mensual de
octubre de 2021 de los inmuebles del portafolio excluyendo los
Inmuebles Sujetos a Enajenacion. Una vez concluida su revision, el
Despacho de Abogados debera emitir una opinion legal en la que
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confirme que no existe un derecho vinculante por parte de algun
inquilino para adquirir los inmuebles objeto de dichos contratos de
arrendamiento, distinto de los derechos de preferencia establecidos en
la legislacion aplicable; en caso que de que exista algun derecho
vinculante distinto de los derechos de preferencia establecidos en la
legislacién aplicable se debera convocar a una asamblea de
Tenedores dentro de los 3 (tres) dias siguientes a la fecha en que el
Representante Comdun reciba la carta emitida por el Despacho de
Abogados. En el entendido que el pago de los honorarios del
Despacho de Abogados sera con cargo al patrimonio del Fideicomiso.

OCTAVO.- Se resuelve designar como delegados especiales de la
presente Asamblea a Patricia Flores Milchorena, Alfredo Basurto
Dorantes, Lileni Zarate Ramirez, Jacobo Zagha, Hans Peter Goebel
Caviedes y Carlos Rodolfo Rios Armillas, para que, conjunta o
separadamente, realicen todos los actos y/o los tramites necesarios o
convenientes que se requieran para

dar cabal cumplimiento a las resoluciones adoptadas en la Asamblea,
incluyendo sin limitar, acudir ante el fedatario publico de su eleccién,
en caso de ser necesario para protocolizar el acta en lo conducente,
presentar los avisos y notificaciones ante la Comisiéon Nacional
Bancaria y de Valores, la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.,
el S.D. Indeval Institucién para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V., y
demas autoridades correspondientes.
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[432000-NBIS1] Anexos

Estados Financieros (Dictaminados):

Informacién adicional, en su caso, estados
financieros de fideicomitente u originador de los
activos fideicomitidos, administrador u operador de
los activos fideicomitidos, otros terceros obligados
con el fideicomiso o los tenedores de los valores
tales como avales, garantes, contrapartes en
operaciones financieras derivadas o de cobertura,
apoyos crediticios, entre otros, o cualquier deudor
relevante:

Fecha:

2021-12-31
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Nombre y cargo de personas responsables (PDF)




Estados Financieros (Dictaminados)




Informacion adicional, en su caso, estados financieros de
fideicomitente u originador de los activos fideicomitidos,
administrador u operador de los activos fideicomitidos, otros
terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de los valores
tales como avales, garantes, contrapartes en operaciones
financieras derivadas o de cobertura, apoyos crediticios, entre
otros, o cualquier deudor relevante
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